Detalplanojums kvartala dalai starp Robezu, Eduarda
Veidenbauma ielu, dzelzcelu un Ata Kronvalda ielu, Césis,
Cesu novada

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi

Pasuititajs:

Césu novada dome

Izstradatajs:
SIA ,,Grupa93”
Reg. Nr. LV50103129191
Kr. Barona iela 3-4,
Riga, LV-1050

Cesis, 2018



Detalplanojums kvartala dalai starp Robezu, Eduarda Veidenbauma ielu, dzelzcelu un Ata Kronvalda ielu, C&sts, C&su nov.
Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi

SATURS
(Y o T4 LI = 1V =] [ oL ST SR 3
2 Prasibas Visam teritoriami......cccuuiiiiiie e e 3
2.1  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ..........ccccce i 3
2.2 Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam ..........ccccccviiiiiei e 3
2.3 Aizsardziba pret trokSNi... ... 4
2.4 PieklUSanas NOEIKUMI ......cuuiii i e e e e e e b e e e e nnnreee s 4
2.5  Prasibas transportlidzek]u novietnu skaitam un izvietojumam ............cccccveeeeeeiiininnee, 4
2.6  Prasibas planotas apbives projektésanai un apbives izvietojumam............ccccceeevenneenn. 4
2.7  Aizsargjoslas un citi zemes vienlbu izmantoS$anas un apbives aprobeZojumi................. 5
3 Zemes vienibu veidoSanas nosacijumi un adresacijas PrinCipi .....ccccocveeeeiiiieeeiiiiiee e siieee e 5
4  Atsevisku teritoriju planota (at]autad) izmantoSana .......ccccceeeeiiiiie i 5
4.1 Rupnieciskas apbuves teritorija (R) .....cooceeiiiiiei e 5
4.2  Transporta infrastruktras teritorija (TR) .....cccceiiiiee e 6
5 Detalplanojuma istenoSanas Kartiha..........ccceeeviioiiiiiiiiiiec e 7



10.

11.

Detalplanojums kvartala dalai starp Robezu, Eduarda Veidenbauma ielu, dzelzcelu un Ata Kronvalda ielu, C&sts, C&su nov.
Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi

1 Visparigie jautajumi

Detalplanojuma kvartala dalai starp Robezu, Eduarda Veidenbauma ielu, dzelzcelu un Ata
Kronvalda ielu, Cgsis, Césu novada (turpmak — Detalplanojuma teritorija) teritorijas
izmanto$anas un apbuves nosacijumi (furpmak — Nosacijumi) nosaka prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbiivei detalplanojuma teritorija saskana ar Grafiskas dalas kartem Nr. 3
“Teritorijas funkcionalais zon&jums un galvenie teritorijas izmantoS$anas aprobezojumi”, Nr. 4
“Sarkano liniju plans”, Nr. 5 “Planota satiksmes organizacija”, Nr. 6 “Savietotais inzeniertiklu
plans” un Nr. 7 “Skérsprofili”.

Citi nosacijumi piemérojami atbilsto§i C&ésu novada pasSvaldibas 2016.gada 24.novembra
saistosajiem noteikumiem Nr. 21 “Par C&su novada teritorijas planojuma 2016.-2026.gadam
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” (turpmak —
Cesu novada teritorijas planojums).

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu prasibas ir speka visu TpaSuma izmantoSanas
laiku neatkarigi no ipasnieka vai tiesisko valditaju mainas.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos ir lietoti sekojosi termini:

4.1. Detalplanojuma teritorija — teritorija starp Robezu ielu, Eduarda Veidenbauma ielu,
dzelzcelu un Ata Kronvalda ielu atbilstosi detalplanojuma grafiskajai dalai,
Detalplanojuma teritorijas platiba ir piesaistita ietveroSo ielu sarkanajam Iinijam;

4.2. Detalplanojuma Tsteno$anas karta — process, kas istenojams dala vai visa detalplanojuma
teritorija atkariba no karta paredz€tajiem darbiem, secigi veicot normativajos aktos
noteikto zemes vienibu sadales, TpaSumu izmantoSanas un apbiives tiesibu nodoSanas
treSajam personam, inZeniertehniskas sagatavoSanas, biivprojekt€Sanas darbus un
buvdarbus.

Ja normativie akti, uz kuriem ir dotas atsauces Teritorijas izmantoSanas un apbiives
nosacijumos, ir groziti vai zaud€jusi spéku, pieméro attiecigo aktualo normativo aktu.

2 Prasibas visam teritorijam

2.1 Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana

Detalplanojuma teritorija pirms buvdarbu uzsakSanas veic teritorijas inzeniertehniskas
sagatavoSanas darbus atbilsto$i bivprojekta risinajumam.

InZeniertehnisko sagatavosSanu atlauts realizét pa detalplanojuma istenoSanas kartam.

Biivprojekta ietvaros izverteé esoSas grunts izmantoSanas iesp&jas apbiives laukuma
sagatavoSanai biivniecibai un teritorijas labiekartoSanai.

Buvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemes gabalu hidrologisko stavokli.

2.2 Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam

Detalplanojuma teritorija nodroSina inzeniertehnisko apgadi, tostarp elektroapgades, ielu
apgaismojuma, elektronisko sakaru, aréjas gazapgades, centralizétas tidensapgades, sadzives
kanalizacijas un lietus iidenu kanalizacijas komunikaciju izbuvi atbilstosi paredzgetajai apbuivei
un teritorijas izmanto$anai.

InZenierkomunikacijas izbiivé, nemot véra Grafiskas dalas kartes Nr. 6 “Savietotais
inZeniertiklu plans” un Nr. 7 “Skérsprofili” ietvertos principialos risinajumus.
InZenierkomunikaciju risinajumu un izvietojumu preciz€ buvprojekta, paredzot pievadus lidz
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zemes vienibu robezai.

Argjo ugunsdzésibas Udensapgadi saskana ar Latvijas biivnormativu LBN 222-15
"Udensapgades biives" un to izpildei piemérojamiem standartiem. Ugunsdzésibas hidrantu
izbiliveé paredz aizsardzibu pret sasalSanu ziema. Ugunsdzeésibas hidrantus izbiivé saskana ar
Latvijas standartiem LVS EN 14339 , ApakSzemes ugunsdzésibas hidranti", LVS EN 14384
,Virszemes ugunsdzésibas hidranti" un LVS 187 ,,Ugunsdz€sibas hidrantu nacionalas
prasibas". Janem v&ra nepiecieSamie Gidens patérini argjai un ieksgjai ugunsdzesibai, ka art
saimnieciskajam un sadzives vajadzibam. Udens nemSanas atraSanas vietas, ka ari
piebrauksanas celus pie tam apzim& ar noradijjuma zim&m saskana ar Ministru kabineta
2016.gada 19.aprila noteikumu Nr.238 ,,UgunsdroSibas noteikumi" 1 .pielikuma prasibam.

Lietus tidenu uzkrasanai un novadiSanai atlauts veidot kombing&tos, tostarp ilgtsp&jigus lietus
kanalizacijas risinajumus (tidensobjektus, ievalkas u.tml.).
2.3 Aizsardziba pret troksni
RazoS$anas €kas biivprojekta, ja nepiecieSams, projekte pasakumus normativajos aktos noteikto
vides troksna robezlielumu nodro$inasanai arpus detalplanojuma teritorijas.
2.4 Pieklusanas noteikumi

Jaunveidojamam zemes vienibam nodroSina pieklGSanu no ielam atbilstoSi grafiskas dalas
kartei Nr. 5 “Planota satiksmes organizacija”:

15.1. zemes vienibam Nr. 1, 2 un 13 no Eduarda Veidenbauma ielas,

15.2. zemes vienibai Nr. 11 no RobeZu ielas,

15.3. pargjam zemes vienibam no jaunas iekskvartala ielas,

15.4. zemes vienibai Nr. 12 atlauts saglabat ar1 esoSo piebraukSanu no RobeZu ielas.

Zemes vieniba Nr. 10 noteiktais cela servitiits paredzets inZenierkomunikaciju izvieto$anai un
pieklaSanai pie tam.

Pieslégumu pilsétas ielam izvietojumu ielas fronte, brauktuvju platumu un citus parametrus
precizé biivprojekta, nemot veéra nepiecieSamibu pieklit konkrétas raZotnes transportam un
ugunsdzesibas un citu operativo dienestu transportam — piebrauktuvju, iebrauktuvju un

caurbrauktuvju platums nedrikst biit mazaks par 3,5 metriem, augstums - ne mazaks par 4,25
metriem.

lelas veido ar asfaltu vai citu cieto segumu.
Ielu, celu un ku buvprojektu izstrade izmanto universala dizaina principus vides pieejamibas
nodroS§inasanai, tostarp, cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

2.5 Prasibas transportlidzeklu novietnu skaitam un izvietojumam
Autostavvietas projekté zemes vieniba.

Konkrétajam razoSanas objektam nepieciesamo autostavvietu skaitu aprékina buvprojekta, bet
ne mazaku ka 1 stavvieta uz 4 stradajoSajiem, 1 velo stavvieta uz 4 stradajoSajiem un vismaz 1
stavvieta transportam, kas paredzgts cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

2.6 Prasibas planotas apbiives projektésanai un apbiuves izvietojumam

Ekas un buves atlauts izvietot grafiskas dalas karté Nr. 3 “Teritorijas funkcionalais zong&ums
un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” noteiktajas teritorijas, kuru robezas
noteiktas ar buvlaidi vai apbtives liniju:
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22.1. buvlaide:

22.2. apbiuves linija:

22.2.1. 4 metri, iznemot normativajos aktos noteiktos gadijumus, kad €ku atlauts novietot
tuvak;

22.2.2. projektéjamas zemes vienibas Nr.10 rictumu mala — 8 metri no zemes vienibas
robezas, lai veidotu inZzenierkomunikaciju koridoru Iidz projekt€jamai zemes vienibai
Nr.11.

2.7 Aizsargjoslas un citi zemes vienibu izmantoSanas un apbiives
aprobeZojumi

23. Esosas aizsargjoslas ir att€lotas Grafiskas dalas karté Nr. 2 “Esosie teritorijas izmantosanas
aprobezojumi”. Ekspluatacijas aizsargjoslu aprobezojumi zaud€ spéku lidz ar attieciga objekta
— inZenierkomunikacijas, kam ta noteikta, demontazu.

24. Citu parbiivgjamo vai jaunblivéjamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka
turpmakas projekteSanas gaita atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar
biivprojektu un izpilduzmeérijumiem.

25. Aizsargjoslu teritorijas ieveéro Aizsargjoslu likuma noteiktos aprobeZojumus.

3 Zemes vienibu veidoSanas nosacijumi un adresacijas principi

26. Esoso zemes robezu parkartosanu un jaunu zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi Grafiskas
dalas kartés paraditajam planoto zemes vienibu robezam.

27. Planotas zemes vienibas atlauts apvienot, veidojot lielakas zemes vienibas.

28. Ja detalplanojuma istenoSanas gaita rodas nepiecieSamiba péc jau apbiivétas zemes vienibas
sadaliSanas, pielaujama atkape no detalplanojuma noteiktas zemes vienibu minimalas platibas,

bet nav veidojamas mazakas zemes vienibas ka nosaka Césu novada teritorijas planojums (1000
2
m°).

29. Adresaciju veic sada seciba:
29.1. Pieskir adresi jaunveidojamai ielai;

29.2. Pieskir adresi zemes vienibam, piesaistot to pie ielas atbilstosi adresacijas sistémai Cesu
novada un detalplanojuma dotajam adresacijas priekSlikumam;

29.3. pirmajai €kai un ar to funkcionali saistitajam e€kam saglaba zemes vienibai pieskirto
adresi, katrai nakamajai un ar to funkcionali saistitajam €kam, izvert&jot konkreto situaciju,
pieskir jaunu adresi.

4 AtsevisSku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana

4.1 Riupnieciskas apbives teritorija (R)

30. Rupnieciskas apbiives teritorija (R) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu riipniecibas
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uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inzeniertehnisko
apgadi.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
31.1. Vieglas rapniecibas uznémumu apbave (13001).
31.2. Noliktavu apbave (14004).

31.3. Energoapgades uznémumu apbiive (14006): Energijas razo$anas un energoapgades
uznémumu (pieméram, kogeneracijas stacijas, v&ja elektrostacijas arpus augstvertigo
ainavu teritorijam) apbiive, neietverot linearo inZeniertehnisko infrastruktiiru.

31.4. Smagas riupniecibas un pirmapstrades uznémumu apbiive (13002): Metalapstrades un
masinbiives, derigo izraktenu parstrades (arpus derigo izraktenu ieguves vietam), gumijas
rupniecibas, adas, koksnes parstrades un celulozes razoSanas, buvmaterialu un
sanitartehnisko iekartu razoSanas, ka ari kimiskas ripniecibas uznémumu, atkritumu
parstrades uzn€mumu (arpus atkritumu apglabasanas poligoniem) un Iidzigu uznémumu
apbiive un infrastruktiira.

31.5. Atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades uznémumu apbtve (13005): Atkritumu (tai

skaitd sadzives, razoSanas un bistamo atkritumu) savakSanas, parkrauSanas, SkiroSanas,
uzglabasanas un regeneracijas vietu apbiive.

31.6. Inzeniertehniska infrastruktira (14001): Virszemes, pazemes un zemidens
inzenierkomunikacijas un inZeniertikli, hidrobtives, siltumenergijas, elektroenergijas,
gazes, elektronisko sakaru, idens, naftas produktu un citu resursu parvadei, uzglabasanai,
sadalei un pievadeli, ietverot aprikojumu, iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas
biives (pieméram, caurulvadi un kabeli).

31.7. Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003): Ekas sauszemes satiksmes pakalpojumu
nodro$inasanai, tai skaita garazas, atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki.

Teritorijas papildizmantoSanas veidi
32.1. Biroju €ku apbiive (12001).

32.2. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbive, ko veido veikali,
sabiedriskas €dinaSanas uznémumi, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), ka art sadzives
un citu pakalpojumu objekti, tai skaita degvielas uzpildes stacijas un automobilu un
motociklu apkopes uznémumi.

Maksimalais apbiives blivums:

33.1. 80% - Vieglas rupniecibas uznémumu apbtvei (13001) un Smagas ripniecibas un
pirmapstrades uznémumu apbiivei (13002);

33.2. 50% - pargjai apbuvei.
Apbiives intensitate:

34.1. 210% - Vieglas rupniecibas uznémumu apbiivei (13001) un Smagas riipniecibas un
pirmapstrades uznémumu apbiivei (13002);

34.2. 100% - Transporta apkalpojosai infrastruktiirai (14003).
34.3. 150% - pargjai apbiivei.

4.2 Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu

6



36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Detalplanojums kvartala dalai starp Robezu, Eduarda Veidenbauma ielu, dzelzcelu un Ata Kronvalda ielu, C&sts, C&su nov.
Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi
veidu transportlidzeklu un gaj&ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru.
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
36.1. Transporta lineara infrastruktiira (14002).

36.2. Inzeniertehniska infrastruktira (14001): Virszemes, pazemes un zemidens
inzenierkomunikacijas un inZeniertikli, hidrobiives siltumenergijas, elektroenergijas,
gazes, elektronisko sakaru, tidens, naftas produktu un citu resursu parvadei, sadalei un
pievadei, ietverot aprikojumu, iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas buves,
pieméram, caurulvadi un kabeli).

5 Detalplanojuma istenoSanas kartiba
Detalplanojumu Tsteno kartas:
37.1. Pirma karta — ielu izbiive un inZenierkomunikaciju ieguldiana;
37.2. Otra karta — nomnieku piesaiste;

37.3. Nakamas kartas — zemes vienibu apbiive ar €kam, inZeniertehniskas apgades tiklu izbiive,
teritorijas labiekartosana.

Pirmaja karta atseviska zemes vieniba izdala iekSkvartala ielu, likvidé demont&amas
inzenierkomunikacijas un citas demontgjamas biives, izbive ielas un inzenierkomunikacijas ar
atzariem Iidz zemes vienibu robezam.

Pirmas kartas ietvaros veic nepiecieSamas izp€tes, ja tadas ir nepiecieSamas saskana ar
institiiciju tehniskajiem noteikumiem, un teritorijas inZeniertehnisko sagatavosanu.

Otraja karta izveido jaunas zemes vienibas un vienojas par izmanto$anas un apbiives tiesibam
ar treSajam personam.

Nakamajas kartas veic zemes vienibu apbiivi un inZeniertehniskas apgades komunikaciju
izbivi zemes vienibas un pieslégumus centralizétajam sistémam. Nakamo kartu realizacijas
seciba netiek noteikta.

Kartas atlauts dalit apakskartas.

Kartu 1stenoSanas laiku un veicamo pasakumu apjomu regulé saskana ar pasvaldibas investiciju
planu.

Ipasniekam Detalplanojuma teritorija esoS§o zemes vienibu nomas vai TpaSumtiesibu mainas
gadijuma ir pienakums informé&t jauno tiesibu parnéméju par detalplanojumu, ta TstenoSanas
kartibu un nosacijumiem, lai uzsaktu biivniecibu sava ipaSuma.



