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Césu novada paSvaldibai

2023.gada 7.jalija

Par nekustama ipaSuma dalas

(zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227
un adresi Autrumu iela 7, Cesis)

Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada

tirgus vertibu

Saskana ar Juisu pasiitijumu, més esam veikusi nekustama ipasuma ar kadastra Nr.4201 003 0154-
zemes vienibas dalas ar platibu 1000 kvm (ar kadastra apzim&jumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu
iela 7, Ce&sis), kas atrodas Austrumu iela 5, Césis, Ceésu novada un registréts Vidzemes rajona tiesas
Cesu pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0044 8618, tirgus vertibas noteikSanu.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos LVS 401:2013 formuléto
nekustama IpaSuma tirgus vértibas definiciju. Veért§jums pamatojas uz labaka izmantos$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus veértibas definiciju. Vertgjuma atskaite tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Ce&su novada pasvaldibai un paredzéts tikai tas vajadzibam.

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipasuma dalas (zemes vienibas
ar kadastra apzim&jumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Cgsis), kas atrodas Austrumu iela 5,
Cesis, Cesu novada,

4 450 EUR (Cetri tiikstosi €etri simti piecdesmit euro).

Mingétas TpaSuma veértibas ir speka, ja ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tre$as personas, ipaSums nav apgritinats ar saistibam, kas varétu ietekmé&t ipasuma
tirgus un piespiedu pardosanas vértibas.

Aprékinatas TpaSuma tirgus veértibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu
novertéto Tpasumu, ta tehniskais stavoklis un ipaSumtiesibas atbilst $aja veértéjuma konstatétajam un
TpaSumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas min&ti $aja vertejuma.

Ar cienu

Ieva Kampe, SIA “Invest- Cgsis” prokiriste
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1. Vispareja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums Austrumu iela 5, Césis, Césu novada (kadastra Nr.4201
003 0154), kas satav no 2 zemes vienibam ar kopgjo platibu 6980 kvm.

Vertéjuma pasiutitajs

Cesu novada pasvaldiba

Veértesanas laiks

2023.gada 7 jilijs

Vértesanas merkis

Nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteiksana atsavinasanai

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 4201 003 0227 ar kopgjo platibu 1000
kvm un adresi Austrumu iela 7, C&sis.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Ce&su pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.1000 0044 8618, pamatojoties uz 2008.gada 19.novembra Césu
pilsétas domes uzzin r.1-23/1958; 2008.gada 17.oktobra Cgesu pils€tas domes
izzinu Nr.1-25/1776, 2012.gada 24.augusta nostiprinagjuma ligumu,
reg Nr.3868, ipaSuma tiesibas nostiprinatas Césu novada pa$valdibai.

Lietu tiesibas, kas
apgritina nekustamo
ipaSumu

1.Biivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
planosanas dokumenta 0.0140 ha.

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Atsavinasanas nosacijumos tiks ieklauta prasiba par svaru majas demontéSanu

6 ménesu laika péc liguma parakstiSanas.

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- Ipasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem (taja skaita ari no kre-
ditsaistibam), kas var€tu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti
$aja vertejuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vért€jamo Tpasumu un ipaSuma nav
izdarfti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendgt tresas personas,

- no pasititaja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institlicija.

IpaSuma pasreizeja
izmantoSana

Neapbiiveta zeme. Uz zemes vienibas dal€ji atrodas svaru maja, kas nav
kadastra registra, bet ir pasvaldibas bilancé. Uz zemes vienibas atrodas dala no
kas, kas atrodas Riipniecibas iela 21. Dala zemes vienibas tiek izmantota ka
Ipasuma, kas atrodas Riipniecibas iela 21, pagalms, kas tiek kopts.

Vertéjuma izmantota
informacija

1.Ipasuma apsekojums uz vietas 2023.gada 12.maija. Objekta apsekoSanu veica
sertificéta vertetaja Lilita Petersone.
2.IpaSumtiesibu  apliecino§s  dokuments
datorizdruka).

3. Zemes robezu, situacijas un apgriitinajumu plans.

4.Informacija par kadastru no lapas www.kadastrs.Iv.

5.C@su novada pasSvaldibas [emums par zemes iericibas projektu un grafiskais
materials.

6.Ipasnieku parstavju mutiska informacija par ipasumu.

7.Cesu novada teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam kartografiskais
materials un apbiives noteikumi lapa www.cesis.|v.

(zemesgramatas  nodalfjuma
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2.IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1.IPASUMA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Cesu pilsétas ziemelaustrumu dala Laucinu
mikrorajona pie pasas pilsétas robezas. Attalums lidz pils€tas centram, autoostai un dzelzcela stacijai ~3

km. RaZzoSanas apbiives teritorija. Ielas pret€ja pusé tieSa tuvuma atrodas bivmaterialu krautne.
Iesp&jama tieSa piebraukSana pie TpaSuma dienvidu puses pa Austrumu ielu, iela ar grants segumu.
Atrasanas vieta vert€jama ka apmierinosa.
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2.2.IPASUMA RAKSTUROJUMS

Zemes gabals regularas formas taisnstiiris ar kopgjo platibu 0.1000 ha, t.sk. 0.0077 ha kriimaju
platiba, 0.0923 ha zeme zem &kam un pagalmiem. Teritorija nav nozogota, nav labiekartota, tiek kopta
dalgji. Uz zemes vienibas dalgji atrodas svaru maja, kas nav kadastra registra, bet ir pagvaldibas bilancg.
Uz zemes vienibas atrodas dala no €kas, kas atrodas Ripniecibas iela 21. Dala zemes vienibas tiek
izmantota ka Ipasuma, kas atrodas Riipniecibas iela 21, pagalms, kas tiek kopts. Tuvakas komunikacijas
— pa Riipniecibas ielu.

e l -
Saskana ar C&su novada teritorialo planojumu 2016.-2026.gadam esoSais un atlautais zemes
lietoSanas mérkis ir Rupnieciskas apbiives teritorijas

(e

(re

« | rlpnicciskas apbiives teritoija
Nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis saskana ar kadastra informaciju — riipnieciskas razo$anas
uznémumu apbuve (1001).
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2.3.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
»

* ~ry
e R i

SKATS NO AUSTRUMU IELAS PUSES
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3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertéjuma pamatojums

IpaSuma vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos 401:2013
formul@to tirgus veértibas definiciju: “Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma
Tpasumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevg&ju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas”.

Veértesanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.
Vert&juma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi veért€sanas datuma, nevis pagatné vai nakotne.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 7.jilija.

Saskana ar Latvijas standartu ,, IpaSumu vértéana”, pastav tiis visparpienemtas ipasuma vertésanas
pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, Ienakumu pieeja un Izmaksu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darTjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem,
kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pe&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vert€jamam
aktivam un citos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un kam,
uz kuram attiecas veért€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas
Tpasibas, to atraSanas vieta bis atskiriga. Neskatoties uz $tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgii
nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgl pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu
vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. Salidzinasanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l&ta un piemerota katra vert€¢jama
ipaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal
iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki. Tirgus vertibu nosaka
zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var biit [idziga vai identiska
konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veért€jama objekta tirgus vertibu, konkréta
Tpasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantosanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilsto$i konstatétajam cenu ietekméjosam
parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpasSuma
segmenta ilgtermina tirgus izpeti un tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpeti. Butiskakie aprekinu gaita
pielietotie faktori - ipasuma tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus
(darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).
Nekustama pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var
turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Ari krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu pieprasijuma limeni
ne vienmgr biis pietickams skaits ”labpratigu” pardeveju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada
rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju
velesanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus visi bitiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darjjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri
ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar bitiskaku korekcijas
soli.
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lendkumu pieeja. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismu parveérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst
$adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptvero$a vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plusmas diskontgSanu vai ienakumu tieso kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks gilist no Tpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama IpaSuma veértéSana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodroSinasanu saistitie izdevumi. lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau
vertéSanas bridi tiek prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un
efektivakas izmantoSanas nosacijumiem. Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem
aprekinu periodos tiek prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas).
Aprekinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

Izmaksu pieeja. Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu
Tpasumu darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam pasnicka tiesibam saistita faktiska
vai nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav
lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko
pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZzi vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativs akfivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. IpaSuma izmaksu apréekinu
pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas,
kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus un celtniecibas
metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksg pielieto reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu
metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos
materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien vért€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ieverteéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstosas korekcijas. Aizvieto$anas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas biivizmaksas. Vertibas zudumi jeb nolietojumi
ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizgjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst nav
1pasnieka spekos.

Sie vértibu ietekm&josie apstakli var bt gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas
situdcijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi,
izmainas apkart&ja vidé un apbiive). [zmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializtus
TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uznémuma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.
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Veértesanas pieejas izvele. leprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplitkota informacija (fiziskie,
ekonomiskie un sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€l&tas vértéSanas pieejas. Ieprieks
mingta informacija, vert€sanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmanto$anas iespgjas liek izdarit
secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ilenakumu
pieeja netiek pielietota, jo zemes gabalu neiegadajas ar mérki giit ienakumus to iznomajot, uz vértésanas
bridi tam nav komercials raksturs, zemes nomas ligums nav noslégts. lzmaksu pieeja netiek pielietota
zemes vertibas noteikSana.

Vertgjums tiek veikts pie pien€muma, ka TpaSums nav apgriitinats ar finansialam saisttbam un
IpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendét tresas personas,
TpasSumtiesibas ir sakartotas, ipasuma dalu atdaliSana saskanota attiecigajas institticijas.

Vért&jams tiek veikts, nemot véra, ka Atsavinasanas nosacijumos tiks ieklauta prasiba par svaru
majas demontesanu 6 menesu laika pec liguma parakstiSanas.

3.2. IpaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartu LVS 401:2013 normam nekustama TpaSuma
labaka un efektivaka izmantosana tiek defingta ka visiespgjamakais TpaSuma izmantosanas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizjams, ka rezultata objekta vertiba
bis visaugstaka.

Analizgjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, atraSanas vietu,
izmantoSanu un atbilstibu teritorijas planojumam, vertetaji aprékinos vert§juma ipasuma labako
izmantoSanas veidu, Vertetajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu Saja vieta saskana ar C&su novada teritorijas planojumu —
rupnieciskas apbiives teritorijas;

2) zemes gabala platibu,

3) pasreiz€jo izmanto$anu (uz zemes vienibas atrodas dala citai personai piederoSa apbiive, kas
zemsgramata nav registréta, ka ari svaru maja, kas nav kadastra registra, bet ir pasvaldibas bilancg, un
kura bus jademontg,

4) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato izmantosanas lietderibu un atbilstibu, secinams,
ka novertgjama objekta pasreizgja izmantoSana atbilst $T nekustama IpaSuma labakajam izmantoSanas
veidam — riipnieciskas razoSanas apbuvei.

3.3. Nekustama ipaSuma tirgus situacijas analize

Nekustama TpaSuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Reala situacija liecina, ka
kopuma valsti tirgus aktivitates ir atsakusas galvenokart dzivoklu un dzivojamo maju tirga.

Zemes tirgus aktivitati un tas cenu ietekme vairaki faktori un apstakli: uznémeéjdarbibas aktivitates
ietekme, investiciju un bivniecibas apjomu ietekme, iedzivotaju nodarbinatibas un labklajibas ietekme,
kas Sobrid diemzel nav seviski aktivi.

Zemes gabalu tirgus vertibu biitiski ietekme zemes gabala lielums - tirgus datu analize rada, ka
vidgji, rekinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbiives gabalu un lielu, apgiistamu platibu tirgus
vertibas aprékina pamatvienibas (EUR/kvm) vertibas ir ievérojami atSkirigas ar1 tad, ja zemes gabalu
atrasanas vieta un apkartnes infrastrukttra ir analogas. Svarigakais krit€rijs zemes gabala iegadei,
protams, ir vieta, kas nozimé ari inzeniertiklu nodroSinajumu, infrastruktiiru, apkartéjas apbiives
kvalitati, socialo vidi utt.

Izvértejot zemes TpaSumu tirgu CEsu regiona novérojams, ka Sobrid piedavajuma lielako dalu
veido TpaSumi, kuru sastava ir individualo dzivojamo maju celtniecibai paredzetas zemes platibas, retak
atrodami piedavajumi par zemes platibam, kas paredz&tas komercialu vai ripnieciskas razoSanas
objektu apbuvei. Izanaliz&jot pédejo divu gadu laika notikuSos pardevuma darfjumus ar zemes
ipasumiem Cg&su pils&ta un tai tuvakajas teritorijas, kas registréti zemesgramata, var secinat, ka parsvara
pardotas zemes platibas no 1200 Iidz 2000 kvm, kas paredzgtas individualo dzivojamo maju apbiivei.
Darijumi par $ada veida zemes platibam noslégti vid&ji par cenam no 3 lidz 20 EUR/kvm, atkariba no
zemes gabala lieluma, atrasanas vietas, no ta, vai tas ir kopts vai apbivets.

Retak noslegti darfjumi par zemes Tpasumiem, kas paredzgti riipnieciskai razosanai. Pedgjo 2 gadu
laika notikusi 14 darTjumi ar riipnieciskas apbtives zemi. To platiba ir no 2466 kvm lidz pat 19783 kvm.
Sadu zemes Tpasumu pardevumu summas registrétas vidgji no 2 Iidz 30 EUR/kvm, atkariba no darijuma
un TpaSuma faktoriem.
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
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Interneta portala www.ss.lv regiona, kura atrodas veértéjamais nekustamais ipaSums, zemesgabalu
piedavajums ir sakot no 2.00 EUR/m? Iidz pat 55.00 EUR/m? par 1200 — 24000 m? lieliem apbiives
gabaliem, parsvara piedavajuma individualas apbtives zeme.

Analizéts ar paSreizgjais vert€§jamajam nekustamajam IpaSumam konkur€tspgjigu Tpasumu
piedavajums regiona, kura atrodas vértéjamais Ipasums. Piedavajums ir loti ierobezots:

-Pardod zemes Tpasumu Cg&sis, Priekulu iela 6. Zemes vienibas kopgja platiba ir 8781 kvm un
lietoSanas mérkis — riipnieciskas apbiives teritorija. IpaSums atrodas tuvak pilsétas centram. Platiba ir
racionalas konfiguracijas, nav apbuvéta. Piedavata cena 2023.gada julija EUR 135000 (15.37
EUR/kvm).

3.4. IpaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori
- Atrasanas C@su pilséta tuvu labiem piebraucamiem celiem (+).
- Optimala zemes gabala platiba (+;-).
- Atrasanas pils€tas razoSanas teritorija (+;-).
- Lietosanas mérkis — rupnieciska razosana (+;-).
- Uz zemes vienibas atrodas nojauk$anai paredz&ta svaru &ka (-).
- Uz zemes vienibas atrodas dala no blakus esosa ipasuma &kas (-).

3.5. IpaSuma tirgus vértibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, paSumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vértibu ietekmé&joso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

- ja salidzinamam ipasumam konkrétais faktors ir labaks neka vérté§jamam ipasumam, tiek
pielietots “-* koeficients, samazinot vert€§jama Tpasuma tirgus vertibu;

- ja salidzinamam Tpasumam konkretais faktors ir sliktaks neka vert€§jamam ipaSumam, tiek
pielietots “+“ koeficients, palielinot vertgjama 1paSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1)  nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un
piedavajumu;

2)  iegutas informacijas parbaude;

3)  korekciju izdarisana un iegilito rezultatu saskanosana.
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies (informacija
no Zemesgramatas un "Cenu banka"):
1.IpaSumu Césis, Austrumu iela 10
Neapbuvets zemes gabals ar platibu 2482 kvm tiesi pretim vért§jamajam ipasumam. LietoSanas

e ———— e e

| . a e
i & broate

2.IpaSumu Césis, Ripniecibas iela 19
Neapbuvets zemes gabals ar platibu 5942 kvm vértéjama IpaSuma tie$a tuvuma. Platiba 5261 kvm.
LietoSanas mérkis rupnieciska razoSana. Pieejamas centraliz€tas komunikacijas. PardoSanas cena
2022.gada julija EUR 29 116.
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3.Ipasumu Césis, Austrumu iela 8
Neapbuvéts zemes gabals ar platibu 2466 kvm tieSi pretim vért€jamajam ipaSumam. LietoSanas
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada novertéjums

Salidzinamie objekti

Austrumu 10 Ripniecibas 19 Austrumu 8
PardoSanas cena, EUR 13 651 29116 12 330
Zemes platiba, kvm 2482 5942 2466
Cena par kvm 5.50 4.90 5.00
Vertibas korigésana
Pardosanas laiks 2022.g jil. 2022.g jl. 2022.9.sept.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 0% 0%
-darTjuma noslégsanas laiks 0% 0% 0%
-apkart€ja apbuve, ainaviskums 0% 0% 0%
-zemes gabala platiba 5% 10% 5%
-inZenierkomunikacijas 0% 0% 0%
-zemes gabala reljefs un konfiguracija 0% 0% 0%
-apgritindgjumi 0% 0% 0%
-zemes gabala izm.iesp. 0% 0% 0%
-citi faktori (apbiives nojauk$ana) -20% -20% -20%
Parrékina koeficients -15% -10% -15%
Reducéta vertiba EUR/kvm 4.68 441 4.25
Vidgja reducéta vertiba EUR/kvim 4.45
Vertejama obj.zemes platiba m? 1000
Aprékinata vertiba, EUR 4 450

noapalojot ir EUR 4 450.
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
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4.Kopsavilkums

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipasuma dalas (zemes vienibas
ar kadastra apzim&jumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, C&sis), kas atrodas Austrumu iela 5,
Cesis, Césu novada,

4 450 EUR (Cetri tiikstosi €etri simti piecdesmit euro).

Mingtas tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu veértgjamo
Tpasumu, TpasSuma sastavs un ta tehniskais stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un pienemot,
ka Tpasumam nav citu apgritinagjumu, ka vien tie, kas minéti Saja vérté§juma. MEs neuznemamies
atbildibu arT par tadam iespgjamam IpaSuma cenu svarstibam, kadas varetu rasties specifisku
ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vertésanas datuma.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliecibu:

- miisu sanemto informdciju esam atspogulojusi patiesi;

- secindjumi pamatoti ar miisu personigo pieredzi;

- mums nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertejamaja ipasumad.

Sertificéta nekustama IpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
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5.Pienémumi un ierobeZojoSie faktori
Sis vértéjuma zinojums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksetas platibas un apraksti ir pareizi,

e Jespgjamas nekustama Tpasuma tirgus izmainas, kas var notikt Iidz iesp&jamai nomas liguma
noslégsanai, veértéjuma nav ietvertas, jo tas nevar precizi paredzet;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpa$uma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm€ Tpasuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem, iznemot, ja tie
vert€juma atskaité ir uzraditi,

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

e VeErt&juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecinami tikai uz konkréto novertgjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto verte§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pe&c vert€Sanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja veértejuma nav atrunats citadi;

e Vertgjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

o Atskaites teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru un pasititaja
piekrisanas nevienu no atskaites dalam, nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai —
reklamas, sabiedrisko attiecibu, avizu, zurnalu u.c. publikacijam.
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

Inform3cyu pieprasija Aigars Kerpe 28.06.2023 10:37:23

VIDZEMES RAJONA TIESA

Casn pilsftas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000448618
Kadastra numurs: 4201 003 0154

Adrese: Austrumu iela 5, Césis, CEsu nov.

I. dala 1. iedala

leraksta MNekustams Ipafums, servititi un refilnastas Dala Flatiba, lielums
Nr.
1.1, Zemes gabals ar kadastra apzimEjumu 4201 003 0154, T464 m*

1.2. Zemes kopplatiba péc kadastrilis uzmériianas.
1.3, Uz zemes gabala atrodas biive (kadastra apzim&jums 4201 003 0154
001,
Furn, Ne, 300002576749 [amums 24,11 2008, tiesnese Baiba Lielpétere
2.1. Mekustama Tpaiuma sastivs péc atdali3anas:
22 Yemes vieniba (kadastra apzimEjums 42010030013). 6980 m*
_Lurn, N, INNHIZTOD280, {emums 1609, 2014, tiesnese Baiba Lielpétere
3.1 Mekustam3 Tpatuma sastivs péc sadalianas:

3.1, femes vienTba (kadastra apzimEjums 42010030226). 980 m*
Femes vienThas plafiba péc kadastrilis urmériianas.
3.3, Femes vienTha (kadastra aprimgjums 42010030227). 1000 m?

£emes vienThas plafiba pEc kadastralis uzmErianas.
34. Pamats: 2022 gada 16 septembra iesniegums.
Lurn, Ne, NS TOT069. [Emums 07 10,2022, tiesnese Anira Budmane

I. dala 2. iedala
leraksta Mo nekustama Ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala Platibe, lielums
MNr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atdalita zemes vieniba ar kndastra apziméjumu 420 10030012 4584 m?

1.2, Atdafita bive (kadastra apzimgjums 42010030154001).
1.3, Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalijums Nr. 100000536987,
1.4, Pamats: 2014, gada 8 septembra nostiprindjuma ligums.
Lurn. Ne. I3 700280, [Emums 16,09 201 4, tiesnese Baiba Lielpétere

IL. dala 1. iedala

leraksta Ipatnicks, dzrimianas gads, vieta, personas/nodoklu maksitija kods, Dala Summa
MNr. tiesThu pamats
I_1. Tpagnicks: CEsu pilséias padvaldiba, nodokju maksaig kods 1
SOO0003 1043,

1.2. Pamats: 2008 gada 19, novembra CZsu pilsétas domes uzzina
Mr.1-23/1958, 2008.gada 17. oktobra CEsu pilsEtas domes 1zzina
Nr.1-25/1776.
Furn. Ne. 300002576749, [Emums 2411 2008, tiesnese Baiba Lielpétere
2.1. Tpatmicks: CEsu novada patvaldiba, nodokju maksatija kods 1
SO0 1048,
2.2, Pamats: 2012 gada 24. augusta nostiprindjuma ligums, reg Mr.3868,
20018 gada 18. decembra Administrativo teritorju un apdzivote vietu
likuma Parejas noteikumu 13 punkts.
Furn, Ne. 300003290870, [Enums 06,09 2012, tiesnese Inese Kirfteine

I1. dala 2. iedala
leraksta Atzimes par maksatnespeju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala
leraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpafumu FPlatiba, lielums
Mr.
I.1. Atzime - aizsargjoslas tertorija gar ielu - biviade.

Dizsts
Smistits ar terakstu: 11 dajas 2 sedala 2.1 (300003 709280)
1.2. Atrime - aizsargjoslas tertorija ap elektrisko fiklu kabeju lniju.

Dizsts
Smistits ar terakstu: 11 dajas 2 sedala 2.1 (300003 709280)
1.3, Atrime - aizsargjoslas tertorija ap elektrisko fiklu transformatoru apakistaciju.
Dizsts
Saistits ar terakstu: 11 dajas 2 sedala 2.1 (300003 709280)
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Nekustama Ipasuma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Cesis)
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111. dala 1. iedala

leraksta Lietn tiesihas, kas apgritina nekustamu fpadumu Platiba, lielums
Nr.
14 Atrime - mizsargjoslas teritortja gar padteces kanalizicijas vadu

DizEsts
Saistits ar ierakstu: 1 dajas 2 edala 2.1 (300003 709280)
1.5, Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, kas atrodas [idz 2m deijumi.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: 1 dajas 2 sedala 2.1 (300003 709280)
1.6 Pamats: 2008, gada 19. novemnbra Césu pilsétas domes uzzina Nr.1-23/1958.

Dizsts
Smistits ar erakstu: 111 dajas 2 sedala 2.1 (300003 7092 80)
Furn. Ne, 3000025 76749, [5mums 24,1 1. 2008, tiesnese Baiba Lielpétere
2.1. Nosupnnita nomas tiesiba uz zemes vienibas daju ar kadastra apzimEumu 4201 (03 0154 062 ha
B001 uz desmit gadiem.
Momnicks : 51A Zieme]videemes atkritumu apsaimnickoianas organizicija, nodokiu
maksditdja kods 44 103013504,
Pamats: 2012 gada 2. jilija nekustami Tpafuma nomas [Tgums.

DizéEsts
Saistits ar ierakstu: 1 dajas 2 edala 1.1 (300003457788)
Furn. Ne, 300003290870, [smums 06092002, tiesnese Inese Kirieine
31 Atzime - ekspluaticijas aizsargjoslas tentonga ap Gdensvadu. 0.0272 ha

Dzésts
Saistits ar ierakstu: 11 dajas 2 edala 3.1 (300005 70596%)

32, Atzime - biivniecibas ierobeFojumu teritonja, kas noteikta teritorijas atfistthas plinodanas 0.102% ha
dokumenti.

Dzésts
Smisthts ar terakstu: 11 dajas 2 sedala 3.1 (300005 T05969)
33, Atrime - ekspluaticijas aizsargjoslas teritonja gar padteces kanalizicijas vadu. 0.0283 ha

Dzésts
Saistits ar ierakstu: 1l dajas 2 edala 3.1 (300005 70596%)
34, Atrime - ekspluaticijas aizsargjoslas teritonja gar padteces kanalizicijas vadu. 0.0283 ha

Dzésts
Saistits ar ierakstu: 11 dajas 2 edala 3.1 (300005 70596%)

3.5, Pamats: 2014 gada 8 septembra nostiprinijuma [igums, 2014, gada 20 augustd registréts
apgritindjumu plans.

Dizgsts
Saistits ar ierakstu: 111 dajas 2 iedala 3.1 (300005 705969)
Lurn, Ne. 3003700280, 1Emums 16,09 2014, tiesnese Baiba Lielpétere

111 dala 2. iedala
leraksta Pirgrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi FPlatiba, lielums
Nr.
I.1. Defsts 1. wedalas ieraksts Nro2 ] (Furndla Nr300003290870, 28.08.2012). Pamats 2013.gada

20 maija atcélEja [gums.
Furn. Ne, 300003457788, [6mums 25,068,201 3, tiesnese Baiba Lielpétere

2.1. DzEstas 1. iedajas atzimes Ne. 1.1, Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1 4, Nr.1.5 un ieraksts Nr.1.6 (fuméla
Nr 300002576749, 19.11.2008). Pamats: 2014.gada B septembra nostipringjuma [fgums.
_Lurn. Ne, 03700250, lemums 16.09.2014, tiesnese Baiba Lielpétere

3.1. Deésti ledalas rerakst Nr.3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5 (Fumndls Nr 3000037049280, 10,09 2014).
Pamats: Zemesgrimatu likuma pérejas noteikumu 1%, punkis.
Furn. Ne. 300005 705069, [Emums 07002022, riesnese Antra Bufmane
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienlbas kadastra apzImé&jums: 42010030227
Adrese: Austrumu iela 7, Césis, Césu novads

Plana amalota informacia atbilstosi situdciai apvisd 2022.gaca 12.septembrt
Plans madrogs 1.500
Zames venTbas platla: 0.1000 ha

Llopano 2
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

TEVES LETOSANAS VEIDLU BSFLKACIA
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_I_'L =353900
L_:-.z-_—_-_;-_._:__=_____=‘=_‘_d =57E850
Austrumu jela
Sﬂuadias plans 42010030227 Plana merogs 1:500 2lapanc 2
Mamlace Inlta Upana Pars sagatavots atitlstoll Minlstru kablneta 2011.gada 27 decembra
sertifleats Nr, ABD13S noteliumlem Nr,1019 *Zemes kadastralos uzmenianas notelkumi®
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienTbas kadastra apzImé&jums: 42010030227
Adrese: Austrumu jela 7, Césis, CBsu novads

Flans zgatavols pamatojolies uz CEsu novada padvaldibas AtTafibas un teritorfas plnodanas komisljas
18.01.2022. Wrmismas NS (prod. Nr. 3) "Par pemes lafcBas propekls Austrumu loka 5, CaaTs, Chau nov,
apsiiprinaianu®

Zomas vienTba loveldols, aadakol 2emes vienTbu ar kadasboa sgeTmiljurmu 42010030013

Robakas noleikias 2027 gada 12 aoplermbT
Plana marogs 1;500
Zames wenlas platba: 01000 ha

Llopano 2
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

ZERES VEENIBAS
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Austrumu jela

Fobalojods memes vienTou sarakste

no AlTdz B 42070030107, Ripnledbas lala 21
no B [Tz C: 42010030163

o C Mde Dc 42010030228, Ausirurm lela &

o D fdz A 42010030908, Robefu jela 8

Tormas vieribas plalfea; O MO0 ha

Zemes robeZu plans 42010030227 Plana marogs 1:500 2lapanc ?
Masnlece Inita Upena Flans sagatavots otiolistofl Minlstou kablneta 2011,gada 27 decembra
sarfiflcots Mr, ABO138 notelkumiarn N 1019 "Zemes kadostralSs uzmemianas notelkumf
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienlbas kadastra apzZIméjums: 42010030227
Adrese: Austrumu iela 7, Césis, Césu novads

Apgratinajumu saraksts:

1. 7313090100 - biwniecivas jerobezojumu tedtorja, kas noteikia tedtorijas aliistibas planoanas dokumenta - 0.0140 ha

Plana attdlota informacija par apgritingjumiem 2022.gada 12.5eptemtT
Plana marogs 1:500
Zames vienTbas platiba: 0.1000 ha

lLlapano 2
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums

=353900
=57E850

Apgratingjumu plans 42010030227 Plana merogs 1:500 2lapano 2
Memlece Inlta Upenda Flans sagatovots atiollstodl Minlstru kablneta 2011.gada 27.decembona
sertiflkats Mr, ABD138 notelkumlem Nr101% Zemes kadastralas uzmamianas notelkuml®

24 “Invest-Céesis”



Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada novertéjums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala wvértiba | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nuda?lj?ama HAMALIFE teritorija
42010030154 gustrumuield | 1913 100000448618 Cisis, Cisu novads
Nekustamd ipaguma novBrt&jums kadastra 19131
(EUR):
Kopplatiba: 0.6980
Platibas mérvieniba: ha
Projektts kadatrs[S vartiha (EUR): %g;ggﬁi kadastra datu stdvakla uz 27.12.2022; izmantoZzanai no
Projektitais ipafuma novertgjums (EUR): %Egggﬁﬁ kadastra datu stivokla uz 27.12.2022; izmantoZanai no
Ipafuma sastivs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrila vértiba atbilstosi
KT s nesadalitas dzivokla ipatumos nesadalitajai Adrese
pime] dom3jamis dajas domajamaijai dalai (EUR)
Austrumu iela 5,
42010030225 111 16189 Casis, CBsu naw,,
Lv-4101
Austrurmu ieda 7,
42010030227 1/11 2942 Césis, CBsu nov,,
Lv-4101
Kadastrald vErfiba (EUR): 2942
Kadastralds vErtibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipaguma objekta plafiba: 0.1000
Mekustam3 ipaguma objekta plafibas ha
mérvieniba:
Statuiss: niekLstanmais ipasins
VidEjais LIZ kvalitdtes novErtEjums ballés:
Projektats kadastrs|s virtiba (ELR): ;Eg {gpicﬂ;aadaata datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1000
Platibas m&nieniba: ha
Lauksaimniedbd imnantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
Lsk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no E@m meliorétd lauksaimniedbd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimdju platiba: 0.0077
hitps:fwws kadasins lwieportprinl_presiew 12
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada novertéjums

Purvu platiba: 00000
Odens objekbu zeme: 0.0000

Lek. Zeme rem ddeniem: 00000

tsk. Zeme zém zivju dikiem: 0.0000
Zemes rem Ekdm platiba: 0.0923
Zemes rem cefiem platiba: 00000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas rafofanas uzndmumu apbive 1001 0.1000 ha
Apgritinajumi

Ne. | Boteikiamas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

bivniedbas ierobefojumu teritorija, kas
1 12.09.2022 7313090100 | nobeikta teritorijas atfistibas planoSanas 0.0140 hea
dokuments

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:fwwes kadasins Iwreportiprind_preview 212
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada novertéjums

CESU NOVADA PASVALDIBA
ATTISTIBAS UN TERITORIJAS PLANOSANAS

KOMISIJA
Moraksts
Atfistibas un teritorijas plEnocianas
komisija 18.01.2022_ (prot.Nr.3)
LEmums
CEsis
2022.gada 18. janvari Mr.9

Par zemes iericibas projekta Austrumu iela 5
C&sis, CEsu nov., apstipringsanu.

Césu novads pasvaldibas Atfistibas un teritorijas plEnoianas komisija 11.05.2021. pienéma
IEmumu Mr. 23 “FPar zemes iericibas projekta uzsdkEanu un nosacjumu izdoianu zemes gabalam
Austrumu iela 5, Césis, Césu now.”

Zemes iericibas projekts izstraddts atbilstodi C8su novada padvaldibas priekslikumiem un
sazkanots ar komunikaciju turétdju.

lzskatot sertificBtas zemes iefikotdjas Rudites Kldva (zertifikdta Nr. AA00082) izstridEto zemes
iericibas projektu, saskana ar Zemes iericibas likuma 1%. pantu, Administrativd procesa likuma B5.
panta pirmo dalu, Ministru ksbineta 02.08.2016. noteikumu Nr. 505 “Zemes iericibas projekta
izstrides noteikumi™ 26.,28. punktu, likuma ,Far pasvaldibdm” Z1. panta Z7. punktu, Ministru
kabinetz 20,05 2006. noteikumu MNr498 “Nekustamz Tpatuma lietofanas mérku klasifikicija un
nekustam3 Tpasuma lietoZznas mérku noteikianas un mainas karttba” 2.1., 16.1. punktu, Adresacijas
noteikumu 2.10., 12, punktu, Administrativo teritoriju un apdzivote vietu likuma 11. pants treso
dzlu un pamatojoties uz CEsu novads padvaldibas Attistibas un teritorijas plEnosanas komisijas
nalikurnu, C&su novada paivaldibas Attistibas wn teritorijas plinodanas komisizno lem j:

1. Apstiprinat zemes iericibas projektu nekustama Tpasuma Austrumu iela 5, Césis, C&su nov.,
zemes vienibas ar kadastra apaimejumu 4201 0032 0013 sadafzanai [pislikums).

2. Apbivei paredzétai zemes vienibal, projektd MNr. 1, projektétais kadastra apzim&jums 4201
003 0226, kas saglzbdjas esoid nekustam3 Tpafuma Austrumu iela 5 sastdvd, saglabdt
adresi Austrumu iela 5, Césis, Casu nowv.:

2.1. Zemes gabala platiba 0.5580 ha, vairgk vai mazak, cik izrddizies uzmérot dabs;
2.2 7emes listofanas mérkizs — rlpnieciskds raofanas uzn@mumu apbive|1001).

3. Apbdvei paredz&tai zemes vienlbai, projekta Nr. 2, projektétais kadastra apziméjums 4201
0030227, kas ietilps jaunizveidojama nekustama ipasuma sast3va apstiprindt noszukumu
Austrumu iels 7 un pieskirt jzunu adresi Austrumu iela 7, Casis, CEsu now.:

3.1 Zemes gabala platiba 0.1000 ha, wvai vairak, cik izradisies uzmérot dab3;
3.2. Zemes listofanas mérkizs — ripnieciskds raiofanas uzn@mumu apbive|1001).

4. Zemes vienibu apgritindjumi tiek zktuzlizEti atbilstodi izstrdditajam zemes iericibas
projektam un to platibas tiek precizétss un noteiktas, izgatavojot zemes wisnibu
spgrotindjumu plEnus.

5. Zemes iericibas projekts Tstenojams Cetru gadu laiks.
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Cesis, Césu novada novertéjums

Saskand ar Administrativa procesa kuma 70.pantg pirmo dalw, lIEmums stdjas spekd ar bridi, kad
105 pazinots odresdtam. LEmumuy var apstrigét, vienoe méneso laikd no t3 sp8kd stdfonds dienas,
Césu novado dome, Rovnas ield 4, Césis, LV 4101,

Attistibas un teritorijas planosanas

komisijas priekEzEdétijs [personiskais paraksts/ A Steins
Sekretire Sperzoniskais paraksts/ A Alksrite
Moraksts pareizs.

Ce&su novada centril3s administracijas

Administracijas A Alksnite

birojz sekretire

F. Kldva 64161321

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTROMISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
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Nekustama ipa§uma dalas (zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 003 0227 un adresi Austrumu iela 7, Césis)
Austrumu iela 5, Césis, Césu novada novértéjums
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