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Césu novada pasvaldibai
2024.gada 4.decembri

Par nekustama ipaSuma
dzivokla Nr.13, Liela Livu iela 1, Césis, Césu novada
tirgus vertibas aprekinasanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, m&s esam veiku$i nekustama ipaSuma dzivokla Nr.13 ar kadastra
Nr.4201 900 5189, kas atrodas Liela Livu iela 1, Ce&sis, Césu novada un registréts Vidzemes rajona
tiesas Cesu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.622-13, tirgus vértibas noteik$anu atsavinasanai.

Vertgjums veikts saskand ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formuléto
nekustama IpaSuma tirgus vertibas definiciju. Vertgjums pamatojas uz labaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Vértejuma atskaité tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Cesu novada pasvaldibai un paredzets tikai tas vajadzibam.

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma dzivokla Nr.13 ar
kadastra Nr.4201 900 5189, kas atrodas Liela Livuiela 1, C&sis, C&su novada,
tirgus veértiba atbilstosi tirgus situdcijai 2024.9ada 4.decembri noapalojot ir:
5900 EUR (Pieci tikstosi devini simti euro).

Mingtas TpaSuma vértibas ir spéka, ja ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretend@t tre$as personas, Ipasums nav apgritinats ar saistibam, kas var€tu ietekmét ipasuma
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas.

Aprékinatas TpaSuma tirgus veértibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu
novertéto Tpasumu, ta tehniskais stavoklis un ipaSumtiesibas atbilst $aja veértéjuma konstatétajam un
Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti $aja vert&juma.

Ar cienu

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

Plavas iela 5, Cesis, LV 4101;
29117615; invest.cesis@gmail.com

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Vispareja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums dzivoklis Nr.13, Liela Livu iela 1, C&sis, C&su novada
(kadastra Nr.4201 900 5189).

Vertéjuma pasiutitajs

Cesu novada pasvaldiba.

Veértesanas laiks

2024.gada 4.decembris.

Vértesanas merkis

Nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteiksana atsavinasanai.

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Dzivoklis Nr.13 (kad.apz.4201 005 3012 002 005) ar kopgjo platibu 24.2 m?,
242/6766 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, paligceltnes un zemes.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Ce&su pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.622-13, pamatojoties uz 2008.gada 14.februara C&su pilsétas
domes lémumu Nr.150, IpaSuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu nostiprinatas
Cg&su novada pasvaldibai.

Lietu tiesibas, kas
apgriitina nekustamo
ipasSumu

Nav ierakstu.

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- Ipasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem (taja skaita ari no kre-
ditsaistibam), kas vartu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti
$aja vertejuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vért€jamo Tpasumu un ipaSuma nav
izdarTti tadi ieguldijumi, uz kuriem var&tu pretendet tresas personas,

- no pasiititaja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institlicija.

IpaSuma pasreizeja

Dzivoklis, netiek apdzivots.

izmantoSana
Veértéjuma izmantota 1.Ipasuma apsekojums uz vietas 2024.gada 4.decembri. Objekta apsekoSanu
informacija veica sertificeta vertetaja Lilita P&tersone.

2.Ipasumtiesibu  apliecino§s  dokuments (zemesgramatas nodalfjuma
datorizdruka).

3.Tehniskas inventarizacijas lieta.

4.Zemes robezu plans.

5.Kadastra informacija.

6.Cesu novada teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam kartografiskais

materials un apbiives noteikumi lapa www.cesis.Iv.



http://www.cesis.lv/
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2 IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1.IPASUMA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas C€su pils€tas vesturiskaja centra valsts nozimes
arheologiska pieminekla ,,C&su senpilséta” robezas, pie Livu laukuma, ~2 km attaluma no autoostas un
dzelzcela stacijas. Attalums lidz Rigai ~90 km Pilsétas sabiedriskais transports viegli sasniedzama
attaluma. PiebraukSana pie IpaSuma no Lielas Livu ielas un Livu laukuma puses. Vertgjamais ipasums
atrodas iekSpagalma. Piemﬁjas zeme tiek izmantota ka pagalms, automaSinu novietne. Tuvuma
individualas dzivojamas majas, veikali. AtraSanas vieta VerteJama ka laba.

e W/ //
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2.2.APBUVES RAKSTUROJUMS
Turpmakie dati doti pamatojoties uz iesniegto biives kadastralo uzmeriSanas lietas kopiju,
Tpasnieka parstavja mutisko informaciju un apskates laika iegiito informaciju.

Dmyogamas majés ekspluatacijas 1900.gads

uzsakSanas gads:

Dzivojamas majas apbiives 1977 m2.

laukums

Dzivojamas majas biivtilpums - 962 m®.

Dz1\_/0Jamas majas kopgja - 162.8 m2.

platiba:

ge_llle§ Vl?l’llba_s. platiba pie - 2038 m2.

Zivojamas majas

Biives stavu skaits:

- virszemes 2

- pazemes 1

Vertejama dzivokla kopgja -24.2 m?, t.sk. dzivojama platiba - 18.3 m?, paligtelpu

platiba: platiba - 5.9 m?.
Vertgjamais dzivoklis atrodas 2.stava (jumta stava) ar
ieeju pa loti stavam kapném. Majas dala, kur atrodas

Planoiums vert€jamais dzivoklis, ir v&l 1 dzivoklis 1.stava.

) Dzivokli viena istaba, virtuve un gaitenis ar nisu malkai.
Labiericibu nav. Iesp&jams, ka ir koplietoSanas tualete
ekas 1.stava.

Pamati - betona.
Arsienas - kiegelu miira un koka.
Parsegumi - koka.
Jumts (segums) - skarda loksnes un betona karnini.
Udensaneide - saskana ar kadastra informaciju — centraliz&ti pie
PE pilsétas tikliem (virtuve ir izlietne).
. - sasakana ar kadastra informaciju — centraliz&ti pie
Kanalizacija o
pilsetas tikliem.
Apkure - krasnu apkure.
Elektroapgade - pieslégums centraliz€tiem tikliem.
Kopgjais tehniskais stavoklis — kopuma apmierinoss
DZIVOKIA APDARE:
logi: | -vienkarsi koka
durvis: | -koka
griesti: | -apmetums uz koka skaliniem, balsinajums
sienas: | - apmestas; krasotas, keramikas flizes
grida: | -pape, laminats (virtuve), linolejs
Kopgjais dzivokla tehniskais —apmierinoss un slikts, dzivoklis ilgstosi netiek apdzivots,
stavoklis nav tualetes un mazgasanas vietas.
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2.3.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Kapnes no dzivokla

Virtuve (Nr.2) Skats no gaitena (Nr.3) uz istabu (Nr.1

Istaba (Nr.1)
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3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertéjuma pamatojums

IpaSuma vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos 401:2013
formulgto tirgus vértibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma
Tpasumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevg&ju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas”.

Veértesanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.
Vert&juma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi veért€sanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novérté$ana tika veikta 2024.gada 4.decembri.

Saskana ar Latvijas standartu ,, IpaSumu vérté$ana”, pastav tiis visparpienemtas ipasuma vertesanas
pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja, lenakumu pieeja un Izmaksu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem,
kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pe&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienemumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vert€jamam
aktivam un citos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam,
uz kuram attiecas veért€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas
Tpasibas, to atraSanas vieta bis atskiriga. Neskatoties uz $tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgii
nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgl pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu
vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas pieme&rotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l&ta un piemerota katra vert€¢jama
ipaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal
iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki. Tirgus vertibu nosaka
zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var buit [idziga vai identiska
konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veért€jama objekta tirgus vertibu, konkréta
Tpasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantosanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekméjosam
parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpasSuma
segmenta ilgtermina tirgus izpeti un tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpeti. Butiskakie aprekinu gaita
pielietotie faktori - ipasuma tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus
(darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).
Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var
turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Ari krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu pieprasijuma limeni
ne vienmgr biis pietickams skaits ”labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada
rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju
velesanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus visi biitiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darfjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri
ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar bitiskaku korekcijas
soli.
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lendkumu pieeja. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismu parveérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst
$adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus
riskus aptvero$a vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plusmas diskontgSanu vai ienakumu tieso kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks gilist no Tpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama Ipasuma veértéSana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodroSinasanu saistitie izdevumi. lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau
vertéSanas bridi tiek prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un
efektivakas izmantoSanas nosacijumiem. Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem
aprekinu periodos tiek prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas).
Aprekinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

Izmaksu pieeja. Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu
Tpasumu darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam pasnicka tiesibam saistita faktiska
vai nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav
lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko
pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZzi vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativs akfivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. IpaSuma izmaksu apréekinu
pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas,
kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus un celtniecibas
metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto reti, galvenokart tiek pielietota aizvietosanas izmaksu
metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos
materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien vért€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ieverteéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas buivizmaksas. Vertibas zudumi jeb nolietojumi
ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizgjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst nav
1pasnieka spekos.

Sie vértibu ietekm&josie apstakli var bt gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas
situdcijas pasliktinaSanas valst, piesatinats tirgus vai ar parak dargi un griiti pieejami kreditresursi,
izmainas apkart&ja vide un apbiive). [zmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializ&tus
TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgdi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uznémuma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VeérteSanas pieejas izvele. lepricksgjas Sis atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie,
ekonomiskie un sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas vértéSanas pieejas. Ieprieks
minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmantoSanas iespgjas lick izdarit
secingjumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. lenakumu
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pieeja netiek pielietota, jo dzivokli neiegadajas ar merki gtit ienakumus to iznomajot, uz vertésanas bridi
tam nav komercials raksturs. 1zmaksu pieeja netiek pielietota lietota dzivokla vertibas noteiksana.

Vertgjums tiek veikts pie pienémuma, ka TpaSums nav apgritinats ar finansialam saisttbam un
Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendeét tre$as personas,
TpaSumtiesibas ir sakartotas, ipasuma dalu atdaliSana saskanota attiecigajas institticijas.

3.2. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartu LVS 401:2013 normam nekustama TpaSuma
labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespgjamakais TpaSuma izmantoSanas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata objekta vértiba
bis visaugstaka.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert§jama objekta raksturu, atrasanas vietu,
izmantoSanu un atbilstibu teritorijas planojumam, vertetaji aprékinos vert§juma ipasuma labako
izmantoSanas veidu, Vertetajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmanto$anu Saja vieta saskana ar C@su pils&tas teritorijas planojumu — jauktas

centra apbﬁveis teritorija;

jauktas centru apbiives teritorija

2) pasreizgjo izmantosanu (dzivoklis),

3) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato izmantosanas lietderibu un atbilstibu, secinams,
ka novertgjama objekta pasreizgja izmantoSana atbilst $T nekustama IpaSuma labakajam izmantoSanas
veidam, Iidz ar to novért€jama objekta novert€jums veikts un ta tirgus vertiba noteikta pie labakas
izmantoSanas — dzivojama funkcijas saglabasanu.

3.3. Nekustama ipasuma tirgus situacijas analize

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Reala situacija liecina, ka
kopuma valst1 tirgus aktivitates ir atsakusas galvenokart dzivoklu un dzivojamo maju tirga.

Dzivoklu un individualo dzivojamo maju tirgus Sobrid ir visaktivakais no visiem nekustama
TpaSuma tirgus segmentiem. Nekustama TpaSuma specialistu veikta darfjumu analize rada, ka biezak tiek
iegadati un pardoti serijveida dzivokli, kuriem nav nekadu apgriitinajumu. Bez tam potencialie pircgji
sak stingrak noteikt savus interes€josa majokla parametrus. Kriteriji ir: majas atraSanas vieta, istabu
skaits dzivokli un galvenais — maksimala cena, kuru vini ir ar mieru maksat.

Saskana ar vertétaju riciba esoso tirgus datu informaciju Cesu pilséta pedeja gada laika notikusi
vairak neka 100 pardoSanas darfjumi ar dzivokliem. Dzivoklu pardosanas darfjumi notikuSi cenu
kategorija no aptuveni 600— 1600 EUR/m2 par dzivokliem, kas atrodas péc 1965.gada buvetas majas. 2
gadu laika pardoti tikai 18 dzivokli majas, kuras biivétas Iidz 1940.gadam. So dzivoklu cena ir atkariga
no labiekartojuma Iimena un tehniskas tavokla.. Visbiezak iegadati divu vai tris istabu dzivokli, mazaka
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skaita registréti darfjumi par vienistabas un ¢etru istabu dzivokliem. Dzivokli teicama stavokli vai jauna
projekta tipa €kas pardoti arT par augstakam cenam. Savukart zemakas cenas (200-500 EUR/m2) ir par
dzivokliem vecas un tehniski sliktds dzivojamas majas, dzivokliem ar malkas apkuri, ka ari
nepopularakos mikrorajonos.

Tapat tiek pirkti zemas kvalitates dzivokli vecajas €kas, jo tiem ir salidzinos$i zema cena un 1&ti
komunalie pakalpojumi dél zema labiekartotibas Iimena.

Interneta portala www.ss.lv piedavato dzivoklu platibas Cgsis ir loti dazadas — sdakot no 22 m?
Iidz pat 81 m?. Piedavata pardosanas cena no 600 EUR/m?Iidz 1461 EUR/m?, bet tie visi ir labiekartoti
dzivokli. Pasreizgja bridi sludinajumu portala www.ss.lv netiek piedavats vértéjamajam nekustamajam
TpaSumam konkurg&tspg&jigs ipasums.

3.4. IpaSuma tirgus vértibu ietekmg&josie faktori
- AtraSanas C&su vecpilséta (+;-);
- Salidzinosi liela zemes platiba pie dzivojamas majas(+);
- Ir pieejams @idensvads un kanalizacija (+);
- Malkas apkure (+;-);
- Zems labiekartojuma Itmenis (-);
- Loti stavas kapnes uz jumta stavu (-);
- NepiecieSams veikt kosmétisko remontu (-);
- Maza dzivokla gridu platiba (-).

3.5. IpaSuma tirgus vértibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, Ipasumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vértibu ietekmé&joso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

- ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir labaks neka vert§jamam ipaSumam, tiek
pielietots “-“ koeficients, samazinot vert€§jama Tpasuma tirgus vertibu;

- ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir sliktaks neka vert€§jamam ipaSumam, tiek
pielietots “+“ koeficients, palielinot vertejama 1paSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1)  nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un
piedavajumu;

2)  iegutas informacijas parbaude;

3)  korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvel§jusies (informacija
no Zemesgramatas un "Cenu banka"):

1.IpaSumu Césis, Rigas iela 42-2
2023.gada novembri ir noticis darTjums, ta summa EUR 14 200. Ipasumu veido 2-istabu dzivoklis

1870.gada buvetas koka daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 43,4 kvm. Nav ievilkts
tdensvads un nav kanalizacijas, malkas apkure, kop}i_eto§ggas ateja. Ir ViE_tuve.

a2y

Wb oy |
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2.Ipasumu Césis, Gaujas iela 76-4

2023.gada oktobrT ir noticis darfjums, ta summa EUR 5 000. 2-istabu dzivoklis 1910.gada buvétas
daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 28.0 kvm. Ir aka, maja tidens nav ievilkts, malkas
apkure, koplietoSanas ateja. 1 istaba caurstaigajama, virtuvé ieeja no koplietoSanas gaitena. Noslégts
beztermina Tres ligums.

. = . - .

2.Ipasumu Césis, Birzes iela 5-13
2024.gada janvari ir noticis darfjums, ta summa EUR 13 200. Ipasumu veido 2-istabu dzivoklis
1951.gada buvetas koka daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 43,3 kvm. Pieejams
tidensvads un kanalizacija (dzivokli nav), malkas apkure, koplietoSanas ateja.

e T

.

i L
s g &.f" = e
» iad & "

o & o« ™

4.Ipasumu Césis, Rigas iela 73-2

2024.gada oktobrT ir noticis darfjums, ta summa EUR 7 500. Ipasumu veido 1-istabu dzivoklis
1846.gada buvétas daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 28.0 kvm. Dzivokli nav
ievilkts Gdensvads un kanalizacija, ir 1 istaba, virtuve, gaitenis un sausa ateja, krasnu apkure. Neatkariga

12
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Salidzinamie objekti

Rigas 42-2 Gaujas 76-4 Birzes 5-13 Rigas 73-2
Pardo$anas cena, EUR 14 200 5000 13 200 7500
Dzivokla platiba, m? 43.4 28.0 43.3 28.0
Cena par m? 327.19 178.57 304.85 267.86
Vertibas korigésana
Pardosanas laiks 2023.g.nov. 2023.g.0kt. 2024.g.janv. 2024.9.0kt.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 0% 0% 0%
-darTjuma noslégsanas laiks 0% 10% 0% 0%
- stavs 0% 0% 0% 0%
-apbiives tehniskais stavoklis -5% -10% -5% -5%
- gridu platiba 10% 0% 10% 0%
-telpu labiekartojums -5% -5% -5% -5%
-inzenierkomunikacijas 0% 0% 0% 0%
-planojums -10% 0% -10% 0%
-apgriitindjumi (stavas kapnes) -5% -5% -5% -5%
-citi faktori (ires ligums) 0% 25% 0% 0%
Parrékina koeficients -15% 15% -15% -15%
Reducéta vértiba EUR/m? 278.11 205.36 259.12 227.68
Vidgjata reducéta vertiba EUR/m? 242.57
Vertgjama objekta platiba m? 24.2
Aprekinata vertiba, EUR 5870

Ipasuma tirgus vértiba 2024.9ada 4.decembri péc tirgus (salidzinamo datu) pieejas noapalojot ir
EUR 5 900 (Pieci titkstosi devini simti euro).
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4.Kopsavilkums

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma dzivokla Nr.13 ar
kadastra Nr.4201 900 5189, kas atrodas Liela Livu iela 1, C&sis, Césu novada,
tirgus vertiba atbilstosi tirgus situdacijai 2024.9gada 4.decembri noapalojot ir:
5900 EUR (Pieci tukstosi devini simti euro).

Mingtas tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz visu veért€jamo
Tpasumu, TpaSuma sastavs un ta tehniskais stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un pienemot,
ka Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas min&ti Saja vertg§juma. M&s neuznemamies
atbildibu ar1 par tadam iespgjamam IpasSuma cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku
ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vertéSanas datuma.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliecibu:

- miisu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi;

- secindjumi pamatoti ar miisu personigo pieredzi;

- mums nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertejamaja ipasumda;

- ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodem;

- musu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas;

- vertejuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vértetaju Asocidcijas apstiprinatiem ipasumu
veértetaju profesionalds prakses standartiem.

Sertificéta nekustama Tpasuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)
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5.Pienémumi un ierobeZojoSie faktori
Sis vertejuma zinojums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksetas platibas un apraksti ir pareizi,

e Jespgjamas nekustama Tpasuma tirgus izmainas, kas var notikt Iidz iesp&jamai nomas liguma
noslégsanai, vertéjuma nav ietvertas, jo tas nevar precizi paredzet;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpa$uma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm€ Tpasuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem, iznemot, ja tie
vert€juma atskaité ir uzraditi,

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

e VeErt€juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim,;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecinami tikai uz konkréto novertgjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto verte§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pe&c vert€Sanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja veértejuma nav atrunats citadi;

e Vertgjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

o Atskaites teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru un pasititaja
piekrisanas nevienu no atskaites dalam, nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai —
reklamas, sabiedrisko attiecibu, avizu, zurnalu u.c. publikacijam.
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Informéciju preprasija Aigars Kerpe 25.11.2024 09:04:45
VIDZEMES RAJONA TIESA

Césu pilsetas zemesgramatas nodalfjums Nr. 622 13
Kadastra numurs: 4201 900 5189

Adrese:

Lield Livu iela 1 - 13, Césis, Césu nov.

leraksta
Nr.

1. dala 1. iedala
Mekustams ipatums, servititi un reflnastas Dala FPlatiba, liclums

Dtvokhs Nr. 13, Kopipaiuma dom3jami dala no daudrdsivokiu mijas, 24206766 421w’
paligceltnes un zemes.

CirozTts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1iedala 2.1 (300004336719)
Lurn, Ne, 30002922575, [Emums 15102010, tiesnese Inese Kiriteine

21

22
23

24

2.5,

2.6,

27

CirozTts ieraksts Nr. 1.1 (Fumdla MNr. 300002922575, 12.10.2010),

precizéjot ipafuma sastiva, un izteikts £5da redakei)i:

Dzivoklis Nr. 13 242 mé
Kopipatuma domijama daja no biives (kadastra apsim&jums 242/6766
420010053012001).

Kopipatuma domdjam3 dala no biives (kadastra apziméjums 24276766
42010053012002).

Kopipatuma domijama daja no biives (kadastra apsim&jums 242/6766
42010033012003).

Kopipatuma domdjama daja no zemes (kadastra apsTméjums 242/6766
42010053012).

Pamats: 2017.gada 12 apri]a Valsts zemes dienesta elektronisks

pazIojums.

Furn, Ne, 300004336719, [amums 2804201 7, tiesnese Inese Kiriteine

leraksta
Nr.

1. dala 2. iedala
Mo nekustama Ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala FPlatiba, lielums
redlnastu pirgrozijumi un dzésumi

Nav ieraksiu

I1. dala 1. iedaja

leraksta

Ipainicks, dzimianas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods, Dala Summa
tiesibu pamats

. Tpagnicks: CEsu novada padvaldiba, nodokju maksatija kods . 1

SUO0M03 1048,

. Pamats: 2008.gada 14. februfra Césu pilsétas domes [Emums Nr.150.

Furn. Ne_ 300002922575 [Emums 1510 2010, tiesnese Inese Kirfteing

IL. daa 2. iedala

leraksta
Nr.

Atzimes par maksitnespéju, piedzinas vErfanu, aizliegumiem, piemantinicku ieceliann un mantojuma
Iigumiem

~Nav ierakstu

leraksta
Nr.

111 dala 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgrittina nekustamu ipasumu FPlatiba, liclums

Nav ieraksiu

111, dala 2. iedala

leraksta
Nr.

Pirgrozijumi liedalas ierakstos, ierakstn un pargrozijumu deésumi Flatiba, liclums

Nav jeraksiu
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LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

TELPU GRUPAS
KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Numurs: 42010053012002005-01
Lapu skaits:

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS
42010053012002005

Dzivoklis

(Telpu grupas nosakusms)

ADRESE:  (Cé&su raj.
Césis
Lield Livu tela 1-13
Pasta indekss LV-4101

—
Kadastrilids uzmériSanas darbu izpilditaji: C &7'\—/ Mara Repsa
e
Izpildes datums: L1/04/2008
i ; ..:.‘/" =
Kadastrilds uzmeriSanas darbu parbauditijs: //5\/ £ ‘(/‘/' Iveta Grinberga
Piarbaudes datums: 1 1/04/2008

LR VZD Vidzemes regiondlas nodalas vaditijs 2 Z.V.
; o)
(Viinds, Usviinis) {paraksts) 7
Datums: ~gada "_16"04 2008 / 2 =

-

el

Telpu grupas kadasiia anzimalane. 4904008208 annanes
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INFORMACLIA PAR PASUTIIUMU

1. Kadastrilis uzméritanas lictas numurs: 42010053001 200200501

1. Telpu grupas nosaukums: DzTvokhs

3. Telpu grupas kadastra apzImZjums: 4201005301 2002005

4. Telpu gropas adrese:  CEsu maj., Clsis,Lield Liva iela 1-13, pasta indekss LV-£101
5. Biives ped@jas apsekofanas datoms:  15/1 1/2000

6. Kadastralds uzmerfanas pasoi: CRSU PILSETAS PASVALDIBA
7. Pasiifijuma piepemEanas datums: 07032008
8. Kadastralas vemrBanas darbu bepildinji: Mirn Repia
9. Izpildes datums: 117042008
10. Kadastrilis wvemériZanas darbu parbawditdjs: Ivela Grinberga
11. Parbaudes datwms: 11/04/2008
12. lesniegtie dokumenti:
14.02. 2008, Nr.1350, Césu pils#us dome, LEmums par ipafuma ticsihim
13. Apsekofanas datums: 104042008

14, PasiitTjuma izpildes termin® (d.d.): 30
15. Pasiitljuma piepémejs: Inta Gaigala

Telou erupas kadasirs anzim@iums: 42010005304 2N2005  |7dnikess clahime: 14049008 | ama N 2 an 6
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INFORMACLIA PAR BOVI

1. Birves kadastra apziméjums: 42010053012002

2. Biives galvenais izmantodanas veids: 1122 Triju vai vairiku dzivoklu mijas
1. Boves kapitalitites grupa: 1 grupa

4. Bives drslenu materiils: 01 Kiegeu miris

5, Bitves stiva skaits:

5.1, Virspemes: %

5.2, Paremes:
6, Ekspluaticijas uzsikianas gads: 1900
8. Bives fiziskals nolictojums (%o ): 55

8, Biives apbiives lankums (kv.m.): 197.7
10. Bavtilpums (kub.m.): 962
11. Baves koptja platiba (kv.m.): 228.4

12, Baves Hetderigh platiba (kv.mn.): 162.8
12.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 1628
12.1. Ned#ivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

13, Telpu grupu skaits bave: 3

14, Divokju skaits bive: 5

Talrai nninas kadestra ansimaiims 420005301 2002005  lzdmukas datums: 11/04/2008 Lapa Nr. 3 no 5
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INFORMACLIA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums: Daivoklis
2. Telpu grupas numurs biive: 005
3. Telpu grupas izmantofanas veids 1122 Trijuun vairiko dzivok]y mijas dzTvojama telpu gropa
5. Telpu skaits telpu grupd: 4
6. Telpu grupas novietojums biivi:
6.1. Augstika stiva numurs: 2
6.2. Lemdkd stiiva numurs: 2

7. Telpu grupas kop&jd platiha (kv.m.) 242
8. Telpu grupas videjais angstums (m.): 2.66

9. Telpu grupas labiekartojums

9.3 Vietdjs kriisns apkure
9. 4.  Elcktroapgade '
9. 5. Aukstd fdens apghde
9. 8. Kanalizicija

11. Apsekofanas datums  10/04/2008
12. Patvaligas bivniecibas pazimes - Nay

Telpu grupas kedasira apziméjums: 4201005M12002005 lzdmukas datums: 11/04/2008 Lana Nr 4 nn §

20




Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.13, Liela Livu iela 1, Césis, Césu novada novertéjums

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIIA

Kopé@ja plamba (kv.m.): 242
Dzivok]a kepgja platiha (kv.m.):
DiAvokla platiba (kv.m.):
Datvojami platiba (kv.m.):
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 59

PR T IRABT g ;
i ,,,vv“' i

"..I'qﬂ'_-_li..-..r..-. L K _l"_-_.'.__-_-_l!'

24.2
24.2
183

_ Mstaba |  Dzivojama telpa __1__IH]
_ Vittuve -t DZIW!]!P‘EEE!EE | 32

Gaitenis | Deivokla paligtclpa ™ | 2.4
Pielickamais _ _Deivoklapaligtelpa | 03 | 2,66
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Farma A

LATVIJAS REPUBLIKA
CESIS

LIELA LIVU IELA 1

Zemes kadastra Nr. 4201-005-3012

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstodi Césu pilsétas domes 27.05.1998.
lémumam Nr. 296, protokols Nr. 11

Plins sastadits péc 1998.gada kadastrilis uzmérifanas materialiem M 1: 500

Zemes kopplatiba ir 2 038 m’

Zemes ipaSums registréts e na__ Zemes

graimatu nodalas Clavc e "L?A.er Cu] Zemes gramata
[

{98. gada”%wﬁa’

____ Nodalijuma (folijas) Nr.__ A,
YALg
0g

» Twcmcs gramatu nodalas tiesnesis :

)'E~ "L Kirkte
,,? VALSTS ZEMES DIENESTS

v CESU nodala

Nodajasvaditija| &% - | S.Kriklite o#706.1998.
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Robefpunktu koordingtas

LKS-92 sistérnd (k=0.99967):

Mr.
219
74
75
T4
78
72
7l
70

M 1:500

X
dsamT e
S5ETIENS
35270833
AEHPR.00
353585.05
35367115
352657 .57
A5HA5AP0
B52683.95
AE2TL.ES
A53ET1.58
IEHETR.E0
BEHETROE
3EM6A0TS
3268152
BRI
amnzaz

Y
GTH3AE T
5r4342.92
S76361.28
57637824
§r6aTa54
57637195
ST8383.21
STA36299
57835079
51633610
GSPE33ETY
57652253
EP6E2E2
5762052
Sr6321.75
STGI2E.32
57635705

AHN

P

A

Zemes gabala
irvietolurma shémao :

+ i

VZD Césu nodala
MNekustarnad ipasuma formasanas birojs

R.Kiérva

o F O R

O.Kamps

s

Vo verm: | /-
== 7
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g

Valsts zemes dienests

AETE L DERSILN WA AN ST §ER PLARILE SR B U DR L SRS LA LA SRR

Ipafums
Kadastrala vertiba Iemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs MNosaukums {EUR) el teritorija
42019005169 - 5111 622 Césis, C8su novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 13

Nekustama ipasuma novertEjurms kadastra (EUR): 5111

Kopplatiba: 24,20

Platibas mérvieniba: mi

Prognozts kadastrals vértika (EUR): g; ]C}I I;zsl.c?clasl:m datu stawvokla ur 01.06.2024; fiskala wertiba no

ProjektEts kadastrald wertba (EUR): E?%}%g?ﬂasﬂa datu stawokla uz 10.06.2024; ar KV bares atskaiti uz

ProjektSta kadastrals vertiba (EUR):

17004 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novartsjums (ELR):

5111 (péc kadastra datu stivokla ur 01.06.2024; fiskala vertiba no

01.01.2025.)
Projektitais Tpauma novBrt&jums (EUR): E?%}r 'lgl?clasu-a datu stawokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

ProjektEtais ipasuma novertEjums (ELIR):

17004 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Kadastra datos velktds izmainas nav nostiprindtas
zEmMesgramata

Ipasuma sastivs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
4201005301 2002005 Ligld Livu iela 1 - 13, Césis, C8su nov,, Lv-4101 4215

Kadastrald vErtiba (EUR): 4215

Kadasiralds vertibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéts kadastrala vErtiba (EUR):

4215 ljggc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

ProjektEts kadastrals vértiba (EUR):

6815 (péc kadastra datu stdvokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

ProjektEts kadastr3ld virtia (EUR):

15333 (péc kadastra datu stavokla ur 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Mosaukums:

Darvoldis

LietnSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Telpu skaits:

4

Kadastrilas uzmérisanas datums:

10.04.2008

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gaﬂs{-lg):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba {km.): 242
Dzivojamo telpu platiba (ke.m): 24.2
Dizivoklu platiba (kv.m.): 24.2
Dzivoklu dzivojama platiba (loe.m)z 18.3
Dzivoklu palighelpu platiba (kv.m.): 5.9
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Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 1]
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): a
Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoganas iekstelpu platiba (kem.): 1]
Koplietoganas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ T = s
Mazakais Lielakais Ekspluatacija
::Irnurs Nosaukums I:rﬁ:s Stavs f.:?stums augstums | augstums {“k:h:a} pienemsanas
grup;lli {l:'ﬁ {m T gads(-i)
Deivojama B
1 Istaba telpa 2 .66 18.3
Divokla
2 Virtuve paligtelpa 2 .66 E 32
Divokla
3 Gartenis paligtelpa 2 2.66 E 2.4
; " Divokla
4 Pieliekamais paligtelpa 2 266 E 0.3
Registrétie labiekartojumi
P " joms (ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
Labiekartojuma weids i‘rﬁu a tads ir) rtoj a
Aploure

Auksta Odens apgade

Elektroapgade

veids

Kanalizadja. Mav registréts sadzives kanalizddjas

Sai informacijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka,
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=

«.__.;?:__

gl

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem

Valsts zemes dienests

Zemes vieniba
Kadastra Tl Gomieals | aiuos necodaihatst Gomalneraiel tolst | Advess
apziméjums dalas lflﬁml ;

Lield Livu iela 1,
42010053012 o1 E;EE‘IT Césu now., LV-

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: pilniba sadalits
Kadastrald vértiba (EUR): 17338
Kadastralds vErtibas noteikianas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2038
Nekustam ipaSuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statiess:

nekustamais ipagums

Vid&jais LIZ kvalitates novertdjums ballés:

Prognozétd kadastrald wértiba (EUR):

17338 (péc kadastra datu stdvokla uz 01.06.2024; fiskala vErtiba no
01.01.2035.)

Projektats kadastrsla vartiba (EUR):

18342 (péc kadastra datu stSvokla uz 10.06.2024; ar KV bires atskaiti uz
01.07.2019.)

ProjektEtd kadastrals vertiba (EUR):

14674 (péc kadastra datu stivokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadast Dzivoklu ipasumos Kadastrila vértiba atbilstosi dzivokla
T nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apamejums dalas alai (EUR)
Lield Livu iela 1,
42010053012001 0f1 Casis, 0Bsu naw,,
Lv-4101
Pazime par sadali daivokla ipatumos: pilniba sadalits
Kadastrdld vértiba (EUR): 36813
Kadastrilas virtibas noteiksanas 01012024

Ums:

Prognozétd kadastralsd vErtiba (EUR):

35813 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskild vértiba no
01.01.2025.)

ProjektEtd kadastrald vértiba (EUR):

61749 (péc kadastra datu stavokla wuz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétd kadastrala vértiba (EUR):

164666 (péc kadastra datu stivokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Mekustam3 ipatuma objekta platiba

{lovm.): 6519

Masaukumes: Daudez.dziv.m3ja

Galvenais listoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniedbas 8kas
Bives tips: 17300101 - Tirdzniecibas skas

Ekspluatadijas ursikianas gads: 1900

Ekspluatacjd pienemSanas gads(-i):

Kadastrilds uzméErisanas datums: 20.06.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
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Kopéjd platiba (kv.um.): 651.9
Lietderigd platiba (kv.m.): G441
Dzivoklu kopEja platiba (kv.m.): 252.7
Dzivoklu platiba (kw.m.): 252.7
DiFvojama platiba (lov.m.): 174.1
Dzivoklu paligtelpu platiiba (ke.m.): 78.6
Dzivoklu Srtelpu platiba (kv.m.): o
Nedzivajamo telpu platiba (kwe.m.): 291.4
Medzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 291.4
Nedzivajamo Srtelpu platiba (kv.m.): o
Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.): 107.8
Koplietodanas iekitelpu platiba (kv.m.): 107.8
Koplietofanas Srtelpu platiba (ke.m.): 1]
Biives kadastrild uzmériéana
Telpu grupu skaits: 12
Virszemes st3vu skaits: 3
Paremes stivu skaits: 1
Malietajums {%o): 65
MNalietojuma aprékina datums:
Biives apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipafelementa
raditaja veids nosaukums maervieniba kods nosaukums
Biwtilpums 275840 kub.m.
Apbiives laukums ﬁﬁmfrﬁﬁﬂf
Biives konstruktivie elementi
m Ekspluatacijas Ekspluatacija " .
Mosaukums Materials E:gih“k[uas uzsakZanas pienemsanas Elu‘:::‘l}etu]ums
gads gads(-i)
" Dizelrshetona,

Pamati betos bloki 1900 75
Sienas Kiegelu miiris 2,5
[wertik3la kiege|u biezuma 1900 65
konstrukcija) vai biezdks

Koka sijas ar
Parsegumi koka diEju 1900 55

aizpildijumu

Betona, slanekla,
Jumta segums mala kamini 1900 &5
Registrétie lablekartojumi

s pm s s Apjoms (ja tids | Labiekdrtojuma noteikSanas veids (j

Labiekartojuma wveids irl;J b tads ir) ¥ Ga

Apkure. Vietdja. Krasns

Aukstd ddens apgade

Citi, ieprieks neklasificdti, labiekdrtojumi. Pods /

pisudrs [ bidé

Citi, iepriekd neklasificdti, labiekdrtojumi. Vanna /

dusa

Elektroapgade. Centralizéta

KanalizBcija. Nav redistrdts sadzives kanalizicijas

weids

Kurindmais. Cetais
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4201005301.2002 01

Lield Livu iela 1,
Cisis, CBsu now,,

L\v-4101
Pazime par sadali dfivokla ipafumaos: pilnibd sadalits
Kadastrdld vErtiba (EUR): 35168
Kadastrilds virtibas noteiksanas 01012024

datums:

Prognozétd kadastrald vErtiba (EUR):

35168 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektétd kadastrald vartiba (ELR):

55369 (péc kadastra datu stivokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

ProjektEtd kadastrald vértiba (EUR):

124580 (péc kadastra datu stSvokla uz 03.09.2024; ar KV bazes abskaiti uz
01.07.2022.)

Mekustam3 ipafuma objekta platiba
{kvm.):

229.4

Morsauskumes:

Dzivojama dka

Gahvenais listoSanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivoklu majas

Biwes tips: 11220102 - Daudedzivoldu 1-2 stdvu majas
Ekspluaticijas uzsdkSanas gads: 1500

Ekspluatacija pienemSanas gads{-i):

Kadastrilds urmériSanas datums: 27.02.2023

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (lkw.m.): 229.4

Lietderigd platiba (kv.m.): 163.8

Dizivoklu kopéja platiba (kv.m.): 163.8

Dzivoklu platiba (kv.m.): 163.8

Dziwajama platiba (kvm,): 103.1

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 50.7

Diivoklu rtelpu platiba (kv.m.): 0

MNedzivajamo telpu platiba (kv.m.): 1]

Medzivojamo iekdtelpu platiba (kv.m.): o

MNedzivajamo Srtelpu platiba (kvum.): 1]

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.): 65.6

Koplietofanas iekStelpu platiba {kv.m.): 65.6

Koplietofanas drtelpu platiba (kv.m.): o

Biives kadastrald uzmériféana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Papemes stdvu skaits:

Maolietajums (%): 28

MNolietojumna aprékina datums: 02.03.2023

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

raditaja wveids nosaukums mervieniba kods nosaukums
135.1 apbiives .

Apbiives laukums

laukuma kv.m.

Biwtilpums

962.0 kub.m. - -

Buves konstruktivie elementi
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™ Ekspluatacijas Ekspluatacija TP
Mosaukums | Materiils “n:;h'" keijas | |zckisanas pienemsanas "quf:'m"ms
e gads gads(-i) (%e)
Pamati Akmens milris - 1900 30
Akmens miris 2,5
kiedelu bieruma vai
Sipnas biezaks, Koka vairogi,
o koka karkasa
vertikala konetrudocl irs 15 - 1500 - 30
onstrukeija) onstrukcijas virs
cm bigzuma, Akmens
midris fidz 2,5 kiegelu
bieruma
- i Kioka sijas ar koka B )
Parsegurii dju aizpildijumu 1500 30
Jumita nesots ; .
konstrukcija | FOKS 1900 X
Metdla loksnes ar
Jumta segums | antikorozijas - 2023 - 16
parklFjumu
Registritie lablekartojumi
T . Apjoms (jatads | Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
Labiekdrtojuma veids ir} tads ir)
Apkure. Vietdja. Krasns Dokuments
Apkure. Vietdja. Plits Dokuments
Aukstd Odens apgade. Centralizsta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificdti, labiekdrtojumi. Pods /
pisUars | bide Dokuments
E:Eéaren'leks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna | Dolasywits
Elektroapgade. Centraliz&ta Dokuments
Gizes apgade. Vietdjd. Balonu Dokuments
Kanalizidja. Centralizétd Dokuments
Karstd Gdens apgade. Individuala Apvidd ir konstatists
Kurindmais. Cetais Dokuments
Vedindiana, Dabiska Dokuments
Datums: 27.02.2023
Lield Livu iela 1,
42010053012003 01 Cisis, Tdsu now.,
Lv-4101
Pazime par sadali daivokla ipaumos: pilniba sadalits
Kadastrdld vErtiba (EUR): 1220
Kadastrdlds virtibas nobeiksanas 01.01.2024

daturns:

Prognozétd kadastrald wErtiba (EUR):

1220 t‘Eéc kadastra dabu stavokla uz 01.06.2024; fiskdla virtiba no
01.01..2025.)

Projeltits kadastrald virtiba (EUR):

3715 (péc kadastra dabu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétd kadastrala vértiba (EUR):

5096 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Mekustam3 ipafuma objekta platiba
[kowom. )z

190.5

Mosaukums:

Skilnis

Galvenais lietoZanas veids:

1274 - Citas, iepriek® neklasificdtas, Bkas

Bives tips:

12740203 - Sittumnicas ar kopdjo platibu fidz 60 m2 (ieskaitot), Skini wn
citas palig&kas

Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1900
Ekspluatacijd pienamianas gads(-i):
Kadastralds uzmérisanas daturns: 18.11.2000
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Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéia platiba (kv.m.): 190.5

Lietderiga platiba (kv.m.): 190.5

Dzivoklu kopEja platiba (kv.m.):

Dzivokiu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kvam.):

Dzivoklu paigtelpu platiba (kv.m.):

(=T =T =1 = =]

Dzivoklu Srtelpu platiba (kv.m.):

Nedzivajamo telpu platiba (kv.m.): 190.5

Medrivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 190.5

Medzivojamo artelpu platiba (lv.m.): 1]

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoZanas iekStelpu platiba (kv.m.):

(= =1 =]

KoplietoZanas drtelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrild uzmériana

Telpu grupu skaits: 2

Virszemes stivu skaits:

Pazemes stivu skaits:

Maolietajums (%): 65

Maoliebojuma aprékina datums:

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

235.0 apbiives

Apbives laukums laukuma kv.m,

Biwtilpums - 913.0 kub.m.

Bives konstruktivie elementi

" Ekspluatacijas Ekspluatacija N
Nosaukums Materials Eﬁb"k““ uzsSkianas pienemanas Nolietojums
gads gads(-i)

‘ Dzelzsbetana,
Pamati betona Bloki - 1900 - 70

Sienas Akmens miris 2,5
vertik3la kiedelu biezuma . 1500 . 65

orstrukcija) vai biezdks

Koka sijas ar koka . 1900 . &0

Parsaqurni dilu aizpildiiumy

Arbestcementa . 1900 . &5

Jumta segums lokenes

Registrétie labiekdrtojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekdrtojuma noteikZanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Lield Livu iela 1,
42010053012004 01 - Cisis, Cisu now.,
Lv-4101

42010053012005 111

42010053012006 111

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

31



DODDDDDDDDIDDDIDDDIDDIDIDDDIDDDIDDIDIDDININNNNNN

DIDDDDDDDDIDIND

Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.13, Liela Livu iela 1, Césis, Césu novada novertéjums

SODDDIDDDDDDDDDRDDDDDIDIDDDDNRDNINDIDINNNNNG

m\l iPASUMU
% VERTETAJU
ASOCIACIUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

wm 70
Lilila Y 37/('/'.;()//('

vards, uzvards
J l/ /(l/ /I'./’/ /

personas kods

. '(-’/‘//.;/(/ ma /7/(/.;'/////(/ verlelana

sertificéjami darbiba

Darbiba sertificéta no

{ / -
19906, gada 5. junra

datums

Sertifikats pieikirts
&1 1/«/!/’;/ 1/, maya
datums
Sertifikats derigs lidz

025 :/:/r/u I, matsam
lluv‘mn

%
YU | /
Wi y\l,

|

Sawnes Tunls

LIVA Varteta)u
sertifikacijas biro)s
direkiorn
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