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Césu novada pasvaldibai

2023.gada 2.augusta

Par nekustama ipaSuma
Lacu iela 9, Césis, Césu novada
tirgus vértibu

Saskana ar Jiisu pasiitijumu, més esam veikusi nekustama Ipasuma ar kadastra Nr.4201 004 0735,
kas atrodas Lacu iela 9, Césis, Césu novada un registréts Vidzemes rajona tiesas Césu pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0043 4549, tirgus veértibas noteikSanu atsavinasanai.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formul&to
nekustama IpaSuma tirgus vertibas definiciju. Veért€jums pamatojas uz labaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus veértibas definiciju. Vertgjuma atskaite tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Ce&su novada pasvaldibai un paredzéts tikai tas vajadzibam.

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipasuma ar kadastra Nr.4201 004
0735, kas atrodas Lacu iela 9, Cesis, Césu novada,
tirgus vertiba atbilstosi tirgus situdcijai 2023.gada 2.augusta noapalojot:
110 000 EUR (Viens simts desmit tukstoSi euro).

Mingétas ipaSuma vertibas ir spéka, ja ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tre$as personas, ipaSums nav apgritinats ar saistibam, kas varétu ietekmé&t ipasuma
tirgus un piespiedu pardosanas vertibas.

Aprékinatas TpaSuma tirgus veértibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu
novertéto Tpasumu, ta tehniskais stavoklis un ipasSumtiesibas atbilst $aja veértéjuma konstatétajam un
IpaSumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti §aja vertgjuma.

Ar cienu

Ieva Kampe, SIA “Invest- Cgsis” prokiriste

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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3.5.IpaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot tirgus

(salidzinamo darfjumu) pieeju 11.1pp.
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- Zemesgramatu nodalfjuma datorizdruka;

- Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plans;

- Izdruka no kadastra informacijas sist€émas;

- Cesu novada pasSvaldibas [emums par lietoSanas mérka mainu;
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1. Vispareja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums Lacu iela 9, Cesis, Cesu novada (kadastra Nr.4201 004
0735).

Vertéjuma pasiutitajs

Cesu novada pasvaldiba

Veértesanas laiks

2023.gada 2.augusts

Vértesanas merkis

Nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteiksana atsavinasanai.

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kopgo platibu 9088 kvm. Zemes vienibas kadastra
apzim&jums 4201 004 0735.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Ce&su pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.1000 0043 4549, pamatojoties uz 2008.gada 15.maija Cg&su
pilsétas domes uzzzinu Nr.1-23/804 un Administrativo teritoriju apdzivoto vietu
likuma parejas noteikumu 13.punktu, TpaSuma tiesibas registrétas Césu novada
pasvaldibai.

Lietu tiesibas, kas
apgritina nekustamo
ipaSumu (saskana ar
kadastra informaciju un
apgritinajumu planu)

1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0.0047 ha;

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0.0045 ha;

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju
0.0255 ha;

4. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju

0.0005 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — buivlaide 0.0453 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide 0.0072 ha;

7. Aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un
kabelu kanalizaciju 0.0026 ha.

oo

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- Ipasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem (taja skaita ari no kre-
ditsaistibam), kas vartu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti
S$aja vertejuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vért€jamo Tpasumu un ipaSuma nav
izdarTti tadi ieguldijumi, uz kuriem vargtu pretendet tresas personas,

- no pasiititaja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institlicija.

IpaSuma pasreizeja

Neapbitiveta zeme. Teritorija nav nozogota. Netiek izmantota.

izmanto$ana
Vertéjuma izmantota 1.Ipasuma apsekojums uz vietas 2023.gada 2.augusta. Objekta apsekoSanu veica
informacija sertificeta vertetaja Lilita P&tersone.

2.IpaSumtiesibu dokuments  (zemesgramatas nodaljjuma
datorizdruka).

3. Zemes robezu plans, situacijas un apgritindjumu plani.

4.Césu novada paSvaldibas [emums par zemes lietoSanas merka mainu.
5.Informacija no kadastra lapa www.kadastrs.lv.

6.Ipasnieku parstavju sniegta informacija.

5.Cesu novada teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam kartografiskais

materials un apbtives noteikumi lapa www.cesis.lv.

apliecinoSs

4 “Invest-Cesis”



http://www.kadastrs.lv/
http://www.cesis.lv/

Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

2.IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1.TPASUMA ATRASANAS VIETA

Cesu pilsetas austrumu dala Vilkukalna tuvu Priekulu pagasta robezai, ~ 1.5 km attaluma no
autoostas un dzelzcela stacijas un pilsétas centra, ~ 1.0 km attaluma C&su Valsts gimnazijas un pilsétas
pamatskolas, tuvuma 5.b&rnudarzs. PiebraukSana &érta, bez ierobezojumiem no Lacu ielas puses pa celu
ar grants segumu, zemes gabals picklaujas arT Saules ielai, bet Sobrid tur piebraukSana nav iesp&jama.
Pilsetas dzivojamo maju apbiive, tiesa tuvuma gazes balonu glabasanas noliktava (netiek izmantota),
netalu ZET un SIA “Farads” razo$anas teritorijas. Vert§jama nekustama ipasuma teritorija nav
nozogota, nav labiekartota. TieSi blakus notiek jaunbiivéjamas daudzdzivoklu dzivojamas majas
celtniecibas darbi. Sabiedriskais transports kurs€ viegli sasniedzama attaluma (pa Piebalgas ielu un pa
Saules ielu). Kopuma ipaSuma novietojums ir uzskatams ka labs.
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Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

2.2.IPASUMA RAKSTUROJUMS

Zemes vieniba gandriz regularas formas daudzsstiris ar kop&jo platibu 0.9088 ha, t.sk. 0.2099 ha
lauksaimieciba izmantojama zeme, 0.0046 ha zeme zem iideniem, 0.6943 ha zeme zem €kam un
pagalmiem. Teritorija nav nozogota, nav labiekartota, tick kopta dalgji. Pieejamas visas centralizétas
komunikacijas — idensapgade, kanalizacija, elektroapgade.

Zemes gabala kadastrala vertiba saskana ar kadastra informaciju 2023.gada augusta ir 49 642
EUR.

Saskana ar C@su novada teritorialo planojumu 2016.-2026.gadam esoSais un atlautais zemes
lietoSanas mérkis ir Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas.
| Ry ' i 1 j e~ : : ]|

B

S &%

DzD)

N
/i
/i
{
~CE
/

ThaEsta Caranamas aphbuses e

st o s aphiies o apskdcmes et

gl De AT i S ap s il

sivtale s el apbivis Leds spakiecns il

NK

S

Saskana ar Cesu novada pasvaldibas 2023.gada jiilija lémumu un nNekustama Tpasuma lietoSanas
mérkis saskana ar kadastra informaciju — tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive (kods
0702).
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2.3.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertéjuma pamatojums

IpaSuma vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos 401:2013
formul@to tirgus veértibas definiciju: “Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma
Tpasumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevg&ju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespieSanas”.

Veértesanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata veértiba citd laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.
Vertgjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi veért€Sanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 2.augusta

Saskana ar Latvijas standartu ,, IpaSumu vérté$ana”, pastav tiis visparpienemtas Ipasuma vertésanas
pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja, lenakumu pieeja un Izmaksu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem,
kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pe&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta. Tapat var but nepieciesams
korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienemumus, kas ir izvirziti vérteSanas vajadzibam. Vert§jamam
aktivam un citos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam,
uz kuram attiecas veért€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem Ipasumiem identiskas fiziskas
Tpasibas, to atraSanas vieta bis atskiriga. Neskatoties uz $tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgl
nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgl pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu
vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemerotas salidzinaSanas vienibas. Salidzinasanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l&ta un piemerota katra vert€¢jama
ipaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai, ciktal
iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki. Tirgus vertibu nosaka
zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var biit Iidziga vai identiska
konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veért€jama objekta tirgus vertibu, konkréta
Tpasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantosanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekme&josam
parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpasSuma
segmenta ilgtermina tirgus izpeti un tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpé&ti. Butiskakie aprékinu gaita
pielietotie faktori - ipasuma tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus
(darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).
Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var
turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Art krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu pieprasijuma limeni
ne vienmg&r bis pietickams skaits ”labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada
rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju
velesanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus visi biitiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darfjjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri
ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar bitiskaku korekcijas
soli.
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lenakumu pieeja. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismu parveérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst
$adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plusmas diskontgSanu vai ienakumu tieso kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks gilist no Tpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma veértéSana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodroSinasanu saistitie izdevumi. lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau
vertéSanas bridi tiek prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un
efektivakas izmantoSanas nosacijumiem. Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem
aprekinu periodos tiek prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas).
Aprekinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

Izmaksu pieeja. Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu
Tpasumu darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam Ipasnicka tiestbam saistita faktiska
vai nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav
lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko
pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebttu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZzi vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativs akfivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. IpaSuma izmaksu apréekinu
pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas. Atjauno$anas izmaksas ir izmaksas,
kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus un celtniecibas
metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto reti, galvenokart tiek pielietota aizvietosanas izmaksu
metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos
materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien vért€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ieverteéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas buivizmaksas. Vertibas zudumi jeb nolietojumi
ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst nav
1pasnieka spekos.

Sie vértibu ietekm&josie apstakli var bit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas
situdcijas pasliktinaSanas valst, piesatinats tirgus vai ar parak dargi un griiti pieejami kreditresursi,
izmainas apkart&ja vide un apbiive). [zmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializetus
TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgdi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uznémuma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VerteSanas pieejas izvele. leprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie,
ekonomiskie un sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€létas vértéSanas pieejas. Ieprieks
minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmantoSanas iespgjas lick izdarit
secingjumu, ka OBJEKTA vérté$anai izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ienakumu
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pieeja netiek pielietota, jo zemes gabalu neiegadajas ar merki giit ienakumus to iznomajot, uz vértésanas
bridi tam nav komercials raksturs. Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vértibas noteik$ana.

Vertgjums tiek veikts pie pienémuma, ka TpaSums nav apgritinats ar finansialam saisttbam un
Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tre$as personas,
TpaSumtiesibas ir sakartotas, ipaSuma dalu atdaliSana saskanota attiecigajas institiicijas.

3.2. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartu LVS 401:2013 normam nekustama TpaSuma
labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespejamakais paSuma izmantoSanas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata objekta vertiba
bis visaugstaka.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, atraSanas vietu,
izmantoSanu un atbilstibu teritorijas planojumam, vertetaji aprékinos vert§juma ipasuma labako
izmantoSanas veidu, Vertetajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vieta saskana ar Cesu novada pasvaldibas [emumum un kadastra
informaciju — daudzdzivoklu maju apbuves teritorija;

2) zemes gabala platibu,

3) pasreiz€jo izmanto$anu (neapbtivéta teritorija pie daudzdzivoklu dzivojamo maju kvartala),

4) blakus uzsakto daudzivoklu €kas biivniecibu,

5) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato izmantosanas lietderibu un atbilstibu, secinams,
ka novertgjama objekta pasreizgja izmantosana neatbilst §T nekustama TIpasuma labakajam izmantoSanas
veidam, lidz ar to noveért€§jama objekta novertgjums veikts un ta tirgus vertiba noteikta pie labakas
izmanto$anas — dauddzivoklu maju bavniecibu.

3.3. Nekustama ipaSuma tirgus situacijas analize

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Reala situacija liecina, ka
kopuma valstT tirgus aktivitates ir atsakusas galvenokart dzivok]u un dzivojamo maju tirga.

Zemes tirgus aktivitati un tas cenu ietekme vairaki faktori un apstakli: uznémeéjdarbibas aktivitates
ietekme, investiciju un biivniecibas apjomu ietekme, iedzivotaju nodarbinatibas un labklajibas ietekme,
kas Sobrid diemzel nav seviski aktivi.

Zemes gabalu tirgus vertibu biitiski ietekme zemes gabala lielums - tirgus datu analize rada, ka
vidgji, rékinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbiives gabalu un lielu, apgiistamu platibu tirgus
vertibas aprékina pamatvienibas (EUR/kvm) vertibas ir ievérojami atSkirigas ar1 tad, ja zemes gabalu
atraSanas vieta un apkartnes infrastrukttra ir analogas. Svarigakais kritérijs zemes gabala iegadei,
protams, ir vieta, kas nozimé ar1 inzeniertiklu nodroSinajumu, infrastruktiiru, apkart€jas apbiives
kvalitati, socialo vidi utt.

Izvértejot zemes TpaSumu tirgu C&su regiona novérojams, ka Sobrid piedavajuma lielako dalu
veido TpaSumi, kuru sastava ir individualo dzivojamo maju celtniecibai paredzetas zemes platibas, retak
atrodami piedavajumi par zemes platibam, kas paredz&tas komercialu vai ripnieciskas razoSanas
objektu apbuvei. Izanaliz€jot pedejo divu gadu laika notikuSos pardevuma darfjumus ar zemes
ipasumiem Cg&su pilséta un tai tuvakajas teritorijas, kas registréti zemesgramata (kopa 160 darjjumi 2
gadu laika), var secinat, ka parsvara pardotas zemes platibas no 1200 Iidz 2000 kvm, kas paredzgtas
individualo dzivojamo maju apbiivei. DarTjumi par §ada veida zemes platibam noslégti vid&ji par cenam
no 3 lidz 30 EUR/kvm, atkariba no zemes gabala lieluma, atrasanas vietas, no ta, vai tas ir kopts vai
apbuivets.

Retak noslégti darfjumi par zemes Tpasumiem, kas paredzeti daudzdzivoklu maju biivniecibai.
Pedgjo 3 gadu laika notikusi 13 darTjumi ar dzivoklu maju zemi, pie kam 7 no tiem ar zemei vecpilséta.
To platiba ir no 100 lidz 600 kvm vecpilséta, kur pardevuma summas registrétas no 50 Iidz 140
EUR/kvm. Pargjo darfjumu platiba 1850 kvm lidz pat 6000 kvm. Sadu zemes Tpasumu pardevumu
summas registrétas videji no 6 lidz 17 EUR/kvm, atkariba no darfjuma un TpasSuma faktoriem.

DarTjumi ar zemes vienibam no 4000 kvm lidz 20000 kvm arT notiek reti, 3 gadu laika tikai 25
darfjumi. So zemes gabalu cenas svarstas no 2 EUR/kvm lidz 17 EIR/kvm. Lieto$anas mérki dazadi.

Interneta portala Www.ss.IV regiona, kura atrodas vertéjamais nekustamais ipasums, zemesgabalu
piedavajums ir sakot no 2.00 EUR/m? lidz pat 160.00 EUR/m? par 880 — 72000 m? lieliem apbiives
gabaliem, parsvara piedavajuma individualas apbiives zeme.
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Analiz€ts ar paSreizSjais vertSjamajam nekustamajam TpaSumam konkurétsp€jigu Ipasumu
piedavajums regiona, kura atrodas vértéjamais ipasums. Piedavajums ir loti ierobezots:

-Pardod zemes 1paSumu C&sis, Caunas iela 2. Zemes vienibas kopgja platiba ir 2062 kvm un
lietoSanas mérkis — daudzdzivoklu maju apbive. Ipasums atrodas L.Paegles dzivojamo maju kvartala,
netdlu no vertgjama Ipasuma. Platiba ir racionalas konfiguracijas, nav apbiivéta, nav sadalita
domajamajas dalas. Piedavata cena 2023.gada augusta EUR 27 000 (13.09 EUR/

s : .ﬂ‘\f TN o

es vienibas kopgja platiba ir 8500 kvm un
lietoSanas mérkis — daudzdzivoklu maju apbiive. Ipasums atrodas L.Paegles dzivojamo maju kvartala,
netalu no vértgjama ipasuma. Platiba liela, nav apbiivéta, nav sadalita domajamajas dalas. Pieejamas
visas centralizétas komunikacijas. Piedavata ge& 2Q23;gada augusta EUR 250 000 (29.41 EUR/kvm).

F ]

...... 74

-Pardod zemes Ipasumu C&sis, Briezu iela 18. Zem

tE

3.4. IpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
- Atrasanas C&su pilséta (+).
- Pieejamas pilsetas centralizétas komunikacijas (+).
- Lietosanas mérkis — daudzdzivoklu apbave (+;-).
- Liela zemes vienibas platiba (+;-).
- Zemes vienibas dala no Saules ielas puses Sobrid nav izmantojama (-).

3.5. IpaSuma tirgus vértibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, ipaSumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, PpaSumu novietojuma.

Ipagumu tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

- ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir labaks neka vert€§jamam ipaSumam, tiek
pielietots “-“ koeficients, samazinot vert§jama Tpasuma tirgus vertibu;

- ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir sliktaks neka vert€§jamam IpaSumam, tiek
pielietots “+* koeficients, palielinot vert€§jama ipaSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1)  nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un
piedavajumu;

2)  iegitas informacijas parbaude;

3)  korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

11 “Invest-Cesis”



Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

no Zemesgramatas un "Cenu banka"):

Neapbitivéts zemes gabals ar platibu 2990 kvm netalu no vértéjama ipasuma. LietoSanas mérkis 1-
julija EUR 50 000.
”" f

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvel&jusies (informacija
1.IpaSumu Césis, Piebalgas iela 39
2 stavu dzivojama apbuve. Kadastrala vértiba 13 103 EUR (4,38 EUR/kvm). PardoSanas cena 2021.gada

A
Y

> ¥ ¢ ' "_ . (%"

' %, %! _\@}) 'd -
2.IpaSumu Cés's, Atpiitas iela 23

Sanas cena 202

Neapbitivets zemes gabals ar platibu 6104 kvm. Lietosanas mérkis — 1-2 stavu dzivojama apbiive.
mikrorajons pilsctas attistiba. Pardo 2.gada julija EUR 91 560.

.

Uz zemes gabala izbuvéts tikai celS. Kadastrala veértiba 31 953 EUR (5,23 EUR/kvm). Perspektivs

3.Ipasumu Césis, Lapsu iela 25

Neapbtuivets zemes gabals ar platibu 4320 kvm. LietoSanas mérkis —riipnieciska raZzoSana (saskana
ar kadastru), jaukta centra apbiive (sakana ar teritorialo planojumu). Kadastrala vertiba 13 522 EUR
(3,13 EUR/kvm). Pieejamas visas komunikacijas. PardoSanas cena 2023.

ada marta EUR 75 000.

.

< - .l\:‘
4. IpaSumu Cés

1S Péteraielﬁ 36

Neapbiivéts zemes gabals individualajai apbtivei Pétera iela 36 (blakus viesu namam Atptita) pie
CiruliSu un Pétera ielam, ir iesp&ja pieslégties visam komunikacijam. Platiba 9 918 kvm. Kadastrala
vertiba 27 190 EUR (2,74 EUR/kvm). Individualas apbtives zeme.

septembri EUR 65 000.

PardoSanas cena 2021.gada
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Salidzinamie objekti

Piebalgas 39 Atpiitas 23 Lapsu 25 Pé&tera 36
PardoSanas cena, EUR 50 000 91 560 75 000 65 000
Zemes platiba, kvm 2990 6104 4320 9918
Cena par kvm 16.72 15.00 17.36 6.55
Vertibas korigésana
Pardosanas laiks 2021.g jil. 2022.¢jil. | 2023.g.marts | 2021.g.sept.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 0% -5% 0%
-darTjuma noslégsanas laiks 10% 5% 0% 10%
-apkart€ja apbuve, ainaviskums 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala platiba -25% -10% -15% 5%
-inZenierkomunikacijas 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala reljefs un konfiguracija -5% -5% -5% 5%
-apgritindgjumi 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala izm.iesp. 0% 0% 0% 10%
-citi faktori 0% 0% 0% 0%
Parrékina koeficients -20% -10% -25% 30%
Reducéta vertiba EUR/kvm 13.38 13.50 13.02 8.52
Vidgja reducéta vertiba EUR/kvm 12.10
Vertejama obj.zemes platiba m? 9088
Aprékinata vertiba, EUR 109 965

Nekustama ipasuma, kas atrodas Lacu iela 9, Cesis, Cesu novada, tirgus vértiba 2023.gada
2.augusta péc tirgus (salidzinamo datu) pieejas noapalojot ir EUR 110 000.
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4.Kopsavilkums

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma ar kadastra Nr.4201 004
0735, kas atrodas Lacu iela 9, Césis, Césu novada,
tirgus veértiba atbilstosi tirgus situdcijai 2023.gada 2.augusta noapalojot:
110 000 EUR (Viens simts desmit tiiksto$i euro).

Minétas tirgus vertibas ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz visu vertgjamo
Tpasumu, Tpasuma sastavs un ta tehniskais stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un pienemot,
ka Tpasumam nav citu apgrutinajumu, ka vien tie, kas min&ti $aja verte§juma. MEs neuznemamies
atbildibu ar1 par taddam iesp&jamam IpasSuma cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku
ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec vertésanas datuma.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliecibu:

- Miisu sanemto informdciju esam atspogulojusi patiesi;

- secind@jumi pamatoti ar misu personigo pieredzi;

- mums nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma.

Sertificéta nekustama Tpasuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)
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5.Pienémumi un ierobeZojoSie faktori
Sis vertejuma zinojums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksetas platibas un apraksti ir pareizi,

e lespgjamas nekustama IpaSuma tirgus izmainas, kas var notikt [idz iespgjamai nomas liguma
noslégsanai, vertéjuma nav ietvertas, jo tas nevar precizi paredzet;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpa$uma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem, iznemot, ja tie
vert€juma atskaité ir uzraditi,

e Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

e VeErt€juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim,;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecinami tikai uz konkr&to novertgjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto verte§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i péc vértéSanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja veértejuma nav atrunats citadi;

e Vertgjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas &tikas normam.

o Atskaites teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru un pasititaja
piekrisanas nevienu no atskaites dalam, nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai —
reklamas, sabiedrisko attiecibu, avizu, zurnalu u.c. publikacijam.
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Informaciju picprastja Aigars Kerpe 31.07.2023 14:17:44
VIDZEMES RAJONA TIESA

Césu pilsetas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000434549
Kadastra numurs: 4201 004 0735

Adrese: Lacu iefa 9, Césis, Césu nov.

leraksta
MNr.

1. dala 1. iedala

Nekustams ipafums, servititi un reilnastas Dala Platiba, lielums

1.1, Zemes gabals ar kadastra apzimEjumu 4201 004 0735, SOEE m*
1.2

ZLemes kopplafiba péc kadastrlis wrmériZanas.
Lurn. Ne, 3NN 24467 39 [Emums 2105 1008, riesnese Baiba Lielpétere

1. dala 2. iedala

leraksta
MNr.

Mo nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
redlnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ieraksiu

IL. dala 1. iedala

leraksta
MNr.

Ipainicks, dzimfanas gads, vieta, personas/nodoklu maksitija kods, Dala Summa
tiesibu pamats

21
22,
23

_ Tpagnicks: CEsu pilséias padvaldiba, nodokju maksdida kods 1

SOO0003 1048,

Ciroziis
Saistits ar ierakstu: 1 dajas 1.iedala 2.1 {300003517907)

. Pamats: 2008 gada 15. maija Césu pilsétas domes uzzina Nr.1-23/804.

Furn, Nr. 300002446739, IEnums 21,05, 2008, riesnese Baiba Lielpétere

Cirozit erakstu Nr. 1.1 (fumdla Nr. 300002446739, 15.05.2008) un

izteikt 88di redakeia:

Tpatnicks: CEsu novada patvaldiba, nodokju maksitja kods 1
GUDOB03 1048,

Pamats: Admimistrativo tentornju un apdzivoto vietu likuma pérejas

noteikumu 13 punkts.

Furn. Ne. 30000351 7907, [nuams § 1. 10.201 3, tiesnese Inese Kiriteine

IL. dala 2. iedala

leraksta
Nr.

Atzimes par maksStnespéju, piedzinas vérianu, aizliegumiem, pEcmantinieku jecelianu un mantojuma
ligumiem

21

. Moteikts aizliegums piecus gadus nekustamu Tpadumu atspvingt, wekilit, nodibingt uz to persondlservitiitu vai

iznomdt to ar tiesibdm birvEt Sku kil patstivigu Tpatuma objekiu.
Pamats: LR likuma "Par valsts un pagvaldibu zemes pafuma tiesib3m un to nostiprindianu zemesgrimatds™ 16.
pants.

Dizésts
Saistits ar ierakstu: 11 dalas 2.aedala 2.1 (300003517907)

) Lurn. Ne, 300002446739, [Emums 2105, 2008, tiesnese Baiba Lielpétere

leraksts Mr. 1.1 (Fumila Nr. 300002446739, 15.05.2008) degsts. Pamats: 2013 _gada 1_oktobra nostiprindjuma

ligums.
Lurn. Ne, 3IN035I7007 [Emums 11 102013, tiesnese Inese Kirfteine

111 dala 1. iedala

Lietu tiesihas, kas apgriitina nekustamu Ipasumu FPlatiba, liclums

. Atzime - aizsargjoslu tenitonjas gar elekinsko tTklu garsvadu iniim pils#ds un ciemos lidz

20 kilovaltiem.

. Atzime - arzsargjosiu tentonjas gar elekinsko fiklo kabeju [nnm.
. Atrime - azsargjoslas termtorijas gar ielim - birvlaides.
. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru Tkl [Tnijim un kabe]u

kanaliziciju.

. Pamats: 2008 gada 15. maija Césu pilsétas domes urzina Nr.1-23/804.

Furn. Ne. 300002446739, [Emums 2105 2008, tiesnese Baiba Lielpitere

I11. dala 2. iedala

leraksta
MNr.

Pargrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstn un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ieraksiu
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums:

4201 004 0735
Adrese : Lacu iela 9, Césis

Zemes kadastr3|a uzméridana veikta, pamatojoties uz Casu pilsétas domes zemes komisijas
2008.gada 01.februdra atzinumu Nr.8 {protokols Nr.2),

Apgritingjumu saraksts:

102050601 - aizsargjosias teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu finijam pils&tas un clemos [idz 20 kV - 0,0047 ha
202050601 - aizsargjostas teritorija gar elektrisko tiklu galsvadu finijam pils&tas un clemos fidz 20 kV - 0.0045 ha
3.020502 - aizsargjoslas teritorija gar slektrisko tiklu kabefu finiju - 0.0255 ha

4020502 - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu finfju - 0.0005 ha

5.020302 - aizsargjoslas teritorija gar ielu - biiviaide - 0.0453 ha

6.020302 - aizsargjoslas teritorija gar ielu - biiviaide - 0.0072 ha

7.020401 - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru fiklu finijam un kabeju kanalizaciju - 0.0026 ha
(Visi apgratinjumi noteikti pamatojoties uz Csu pilsétas domes 20.02.2008. izzipu Nr.1-23/278)

RobeZas un apvidus objekti uzmértti, apgritingjumu plins sastadits 2008.gada 20.februari,

Plana mérogs 1:2000.
Zemes vienibas platiba 0.9088 ha.

Zemes kadastralds uzm@riganas darbus veica SIA "MEmieks MMR®
licence Nr.112, Jana Poruka jela 8 - 313, C&sis LV - 4101,

MErnieks Mairtipd Posivs

= 5 Sl (r 7 ¢ " 1v _O‘

SIA *Mérmieks MMR'"* vaditdja vistnieks -\,_/Q‘ ; \@ﬁ/ 20.02.2008,
Marieks apliecina, ka zemes kadastrila uzmérisana veikia atbitstosi (£

LR Ministru kabineta 2007, gada 20.marta noteikumiem Nr.162 Martig$ Podivs | 20.02.2008.

"Nakustama ipasuma objekia notelk3ana."

lerosinatfs Ir informéts par Zemes kadastrilds uzmiriSanas laiki
veiktajdm darbibd@m, to rezultdtiem.

i 7 20.02.200&‘
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Robe2ojose zemes vientbu saraksis:
no A fidz B:z.v. kod. opz. 4201004 0538

nc B Fdz C:z.v. kod. apz. 4201004 070%

no C Ndz D z.v. ked. opz. 4201004 071

no D Fér E:z.v. ked opr. 4201004 0749

no E Ndz F:z.v. kod.opz. 4201004 0736

no F fidz G:z.v, kod. opz, 4201004 0704

no G fidz H: z.v. kad. opz. 4201004 0750

no H Tdz F2.v.kod. opz, 4201004 0708

no IMdz Arz.v. ked. opz. 4201 004 0708

Salsin&jumi:
2.vhkod.op2. - temes vieribas kedoslra opZimdjums

Lacu jela

ZEMES VENBAS RoBEZPUNKTU KooRONATAS] ZEMES LIETOSANAS VEIDU EXKSPLIKACIJA

Koordndiu satéero LKS-92 B Tojo skoitd E[t]ls § E g
Merogo koeficients  .599674 2 AE 5|z|2 3 2 |eE| %8| 2 83..

U ¥ v =2§§§§§5§5-;§§5-§;_

2 35200036 5770854 3'523 E::ENE;-E

oot | 35208201 s7738344 v

oo | wo0mm sTessal "E ) Besd] B R S [§_=¥\q S 10| S| =

en | 3520542 STIM3 (o Py e - ey ety e ety ST oy prverey [ P e

o= | s vois

67 | 302028 57782233 ZVETOJUMA SHEMA Z

3 35203554 51785777

n | m0a@s 5778169

-] 35215278 STTBAIES

& 352130 S22 et 4

36 | 3520393 5779469

1 320643 STIMEED

p 03

Pléno mérogs 1: 2000

zéels“‘s?“

1008

Saskanojo! Cesu pits. domes porst

RKRVa

20,02 2009

x.vkod.cpz.l 4201 I 004 ] 0735 l

Plonu izgotovojo mirnieks

20.02.2008.
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Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

Kadastra informicija, atbilstodi Nekustamai IpaSuma valsts kadastra likuma 85. pantam

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Nekustama ipaSuma kadastra numurs:.. A2010040735

2. Nekustami IpaSuma sastivs

2.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUE ... .........ocvemeerererearereeerraeresaereesesraesnnas 42010040735
TS ettt n e ennnes Lacu iela 9, Césis, Césu nov.

3. Nekustami IpaSuma pamatdati

3.1. Nekustamai ipaSuma nosaukums:.. Lacu iela 9

3.2, Ipasuma sastava esoSo zemes vientbu kopgja platiba:. ... 0.9088ha

3.3. Dzivok]a TpaSuma sastava eso$o telpu grupu kop@ja plafiba:. ..., Nav

4. Nekustama IpaSuma tiesibu nostiprindjums

4.1. Zemesgramatas nodalfjuma NUMULS: .. ...........cooveemieeemreeemeeeeeeeereeeessesonesanaesans 100000434549

4.2 Tiesas nosaukums:..........cccoocovveecnreecnens (Cé&su pilsétas zemesgramata, Vidzemes rajona tiesa

4.3. Zemes vienibas kadastra apzZImeJums: .. .........ccoooiirmiieiiiecisecse e 42010040735

5. Dati par nekustama IpaSuma piederibu un nomniekiem

5.1. Informacija par nekustama ipaSuma piederibu
NPK | Vards uzvards’ | Personas Adrese Ipafuma | Dom. [Ipad kadastraf | bjek
nosnukums kods/ tiesthu Dalas pumurs'blives kad. a it
registricijas statuss kadastra apziméjums Ipaiuma
numars apziméjums kadastra
numurs
T [Css  novedd 90000031048 Raunas icls 4 fpatnicks 1 32010040735 Neregistre Neregistre
jradvaldiba “esis, Cdsu nov
V.4101
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZim@Jumu. . ...........ccoeevveverccerenniencnenereceeneeen. 42010040735
L O L U Lacu iela 9, Césis, Césu nov.
6/1:2: Zemes vieniDag Blalse: o o ieriarinata et e i e nekustamais ipasums
6:1.3 . Zemes VIBIDaS PIADR: o B R R R R R BB R e 0.9088ha
6.1 4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietodanas veidiem ha:
S - :
wzy o Cdens objektu zeme g . "
g 5 o3
) EE P g [ g || R, | Kg iﬁgéifﬁ
g | F (8 (2|8 | [E (2 |® |BE|E5 %% ||z [Ii
: s |2 A - “(3F|35 | sE |8 |F |NE3
3[4 ]° |5 3|30 |8 [N |" g
02099 () 0.00%6 | 00046 0.6943
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés:. ... Nav
6.1.6 Jaumandzes PRIDAC. . .o Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzZimém nav registréti.
6.1 8. Uz zemes vienibas ir registrétas biives ar kadastra apzZimgjumu(-iem):.................... Nav

6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzZim&jumu(-iem):........... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzménsanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzimgjumu(-

BB s bt e s b s e e s s s b e i s s i i Nav
( Lzdrukas ID: 1390002159570 [ Ezdrokas datums: 31.07.2023 | 1nol |
Skaidrojumi
Nav ~ Kadastra mformdcijas sistéms dat nav registréti; Nereg - atbsl vagiem aktiem dab netiek registrét
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7. Zemes vienibas dalas pamatdati

7.1. Dati par zemes vienthas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipafuma lietofanas merki
§.1. Zemes vientba ar kadastra apeTmBJumn .. ... 42010040735
Lamlsnimniecihi izmantajami reme PP — 5
(LIFE) = = =
" = =
- = " . i_ E |5 2=
- = = . E E = -
MNekustamn : .E ; ) L4 i s T E.| & E E | =z R E ¥ g
Ipafuma = ] = = = E. - - L 5 - g|l 2|2 =| g _.E TR
lietodnnns = E = = '{E ?! . 2 = E EE EE #ﬁ e = =.i:
. = EF ] - 2= | & 2 F me =zl g= ] 5 |=mT=
méris = Sl = = | 4 2| 2|2 | E |~ |Z=
I e R - R ¥
Kopa: |ILSI8E | B29% 2099 L T JiLG%43
0702 = Tris, Cetru| U702 [0.%08E [ 02099 02059 000486 [0.0046 ). 653
un piecu stivu
daudzdzivoklu
madju aphive
9. Nekustami Ipafuma objekta apgritingjumi
9.1. Zemes vienthas kadastra apeTmEJUmS. .o 42010040735
Kirtas | Apgrotinijums - Apgratingj Apgrati
T kods Apgratintjums aprakstz pickritigh plattha ek datums
] TI2050601  eksphaticijas aizsarggoskas teritori ap elekirisko fklu gasvadus 00 Tha 002 2008
fliniju jpilsétds un ciemos ar nomindlo spriegumuy Bdz 20 kilovoltiem
2 TH205060]  eksplmaticijas aizsargoskas teritoria ap elekinsko tkhu gasvadu L0 5ha 2002 2008
fingju pilsétds un ciemos ar nomindle spriegumu fdz 20 kilovoliiem
3 TI2050201  |eksphaticijas aizsarggoskas teritorija gar elektrisko ikl kabeju 0255ha 002 2008
flinzju
4 T312050200  pksplmaticijas airsargposias teritorij gar elektrisko ki kabeju L00Sha 002 208
finzju
5 120302 piargjoslas teritorip gar ielu = biviaide L453ha 002 2H0E
-] 120302 piargjoslas teritorip gar ielu = biviaide L0T2ha 002 2H0E
T D20k hrrargjoslas tentoria gar paremes elekironiske skar ikl Boim L 2ha 02 HHE
jen kabe|u kanaloicipu
10. Biives pamatdati
10.1. Tpaguma sastavi bilves nav registrétas
| lzdrukas [D: a¥00002 1539570 Erdrukas datums: 31.07.2023 2nol
Skaidnojumi
Mav - Kadastra informdcijes sitdm3 dati nav registréti; Meregistré - athilstali normativayiem aktiem dati netiek regisréti
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11. Bives tips

11.1. Ipasuma sastavi biives nav registrétas

12. Biives konstruktivie elementi

12.1. Ipasuma sastivi biives nav registrétas

13. Biives apjoma raditiji

13.1. Ipasuma sastavid biives nav registrétas

14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Ipasuma sastivi bilves nav registrétas

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Ipasuma sastavi telpu grupas nav registrétas

17. Telpu grupas kopé€jis platibas sadalfjums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

17.1. Ipasuma sastivi telpu grupas nav registrétas

18. Labiekéirtojumi

18.1. Nevienai biivei vai telpu grupai labiekartojumi nav registreti
19. Nomas pamatdati

19.1. Noma nav registréta

20. Kadastra informicijas sistémi uzturétis aktuilis vértibas

20.1. Nekustama Tpasuma noverZjums kadastraz. . ... 49642 ELUR

20.2. Nekustama Tpasuma kadastrald vertiba. . 49642 ELUR

20.3. Nekustama Tpasuma objekta kadastrald verfiba athilstodi nekustama Tpaduma sastivam:
20.3.1. Femes vientha ar kadastra apeTmeEfumil. . ... 42010040735

Ikadastrala vérttha Veértedanas datums |Meialdzu virtiha

Hu9642 ELIR RO.07.2023 |Na\'

21. Atzimes

21.1. Ipasuma nav registréta neviena atzime

lzdrukas 10: 300002 1 39570 Ledrukas datunss: 31.07.2003 Inol
Skaidnojumi
Mav - Kadastra mformdcijas sisi#m3 dati nav regisiréti; Meregistré - athilstofi normativagiem aktiem dabi netiek registréti

21 “Invest-Céesis”



Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes diemests
Ipagums
Kadastrala Iemesgramatas Administrativa

Sadastra numurs Nosaukums | 5 tiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42010040735 Latu iela 9 49642 100000434549 Cisis, O8su novads

MNekustamd ipasuma novert&jums kadastra A9642

(EUR):

Kopplatiba: 0.5088

Platibas mérvieniba: ha

PrognozEta kadastr3ls vertiba (ELIR):

1221 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2023; izmantofanai no
01.01.2024.)

Projektitd kadastrala vrtiba (EUR):

2726

éc kadastra datu stSvokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.24019.)
PrognazBtais ipaZurma ErtEjums (ELR): é%zdlltggqu?dastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantofanai no
Projektitais ipafuma novBrtEjurme (EUR): %’irzg?tlpgfgk?daﬁtra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Ipatuma sastivs

Zemes vienibas
Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstogi
Eadiar:l?':ms neada'litaj:l dzivokla ipafumos nesadalitajai Adresa
PZIME] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Latu iela 9,
42010040735 11 49642 Césis, Chsu now,,
Lv=4101
Kadastrald wertiba (EUR): 49642
Kadastralds vErtibas noteikSanas datums: 20.07.2023
MNekustamd ipaduma objekta platiba: 0.9088
MNekustamd ipafuma objekta plaibas ha
mirvieniba:
Statuss: nekustamais pagums
VidEjais LIZ kvalitates novErtEjums
ball&s:
ProgrozBts kadastr3ls viriiba (ELIR): IZIF%ZHJ. I;qu:jidastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektts kadastrs(s vErtiba (EUR): i%ﬁltﬁmalsh'a datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietofanas veidiem

Platiba: 0.9088

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimniecibd imnmantojamas zemes platiba: 02099
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.2099
L.sk. Plavu platiba: 00000
L.sk. Ganibu platiba: 00000
no tam meliorétd lauksaimniecdbd izmantojama zeme: 0.0000

hitps:/wwie kadastrs [weportiprind_preview
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Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

Mefu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 00000
Kriim&ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
(dens objektu zeme: 0.0046
L.sk. Zeme rem ddeniem: 00046
tsk. Zeme zem zivju dikiem: 00000
Zemes zem kam platiba: 0.6943
Zemes rem cefiem platiba: 00000
Pargjas remes platiba: 00000
Lietofanas mirki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tris, fetru un piecy stive daudzdzivokiu maju apbive oFo2 0.%088 ha
Apgritinajumi
Moteiksa - -
Nr | gotime Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
ksl Iuatacu:s aizsargjoslas teritorija a
1 20.02.2008 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu Fniju pils&tas un cemaos 00047 ha
ar nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ksl Iuatacu:s aizsargjoslas teritorija a
2 20.02.2008 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu Fniju pils&tas un cemaos 0.0045 ha
ar nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar
3 20.02.2008 7312050201 elektnskﬂ tlklu kabelii iniju 0.0255 ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar
] 20.02.2008 7312050201 elektrisko tiklu kabelu fniju 0.0005 ha
5 20.02.2008 120302 airsargjoslas teritorija gar ielu - biviaide 0.0453 ha
G 20.02.2008 120302 airsargjoslas teritorija gar ielu - biviaide 0.0072 ha
airsargjoslas teritorija gar paremes elektronisko
7| 202200 Q204m sakaru tikiu finijam un kabelu kanaliziciju 0.0026 | ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:wwes kadasirs [wWreportiprinl_presiew

23

212

“Invest-Césis”



Nekustama ipa§uma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértejums

: CESU NOVADA PASVALDIBA
7 ATTISTIBAS UN TERITORIJAS PLANOSANAS
KOMISLIA

DO00IT04LB

MNoraksts
Attistibas un teritorijas planoZanas
komisija 18.07.2023_ (prot.Nr.28 B p )

Lémums
C&sTs, C&su novada
2023.gada 18 julija Nr.372

Par nekustama ipa$uma lietofanas mérka mainu zemes vienibai Lafu ield 9, Césis, Césu nov.

Césu novada pasvaldibd 13.07.2023. ir sanemts Clsu novada Centrdlds administracijas Tpafumu
apsaimnickotanas parvaldes 10gums mainit zemes lietodanas mérki zemes gabalam L3cu ield 9, Césis, CEsu
nov., Nekustama ipasuma kadastra Mr. 4201 004 0735.

Mekustamais ipasums Lacu ield 8, CEsis, CEsu nov., kadastra Nr. 4201 004 0735, sastdv no zemes gabala
ar kadastra apzim&jumu 4201 004 0735 kopplatiba 0.2088 ha. Ipaiuma tiesibas nostiprindtas C&su pilsétas
remesgrimatas nodalijuma Nr. 100000434548 uz Césu novada padvaldibas, reg Nr. 30000031048, vérda.

CEsu novada teritorijas plEnajumd 2016.-2026, gadam zemes gabala L&y ield 9 atlauts izmantodana ir
miazstavu dzivojamas apbives teritorija.

Saskans ar Padvaldibu likuma £. panta pirmds dalas 15. punktu, 10. panta pirmas dalas 21. punktu,
Administrativd procesa likuma 65. panta pirmo dalu, Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu MNr 426
“Mekustama Tpasuma lietosanas mérku klasifikdcija un nekustama Tpatuma listosanas mérku noteikianas
un mainas kariba® 2.1, 17.7., 23. punktu, Césu novada domes 10.02.2022. gada lémumu Nr. 51 “Par Césu
novacda padvaldibas teritorijas plinojuma 2016.-2026. gadam groefjumu 2.1. redakcijas apstiprink€anu”,
10.02.2022. saistofo noteikumu Nr. 4 “Groafjumi CEsu novada domes 24.11.2016. saistoajos noteikumos
Mr.21 “Par Césu novada teritorijas planojuma 2016.-2026 gadam grafiskis dalas, teritorijas izmantofanas
un apbives noteikumu apstipringsanu” sastava esoso Tertorjas izmantosanas un apbives noteikumu 260,
punktu un grafiskds dalas kartém un pamatojoties uz CEsu novada padvaldibas Attistibas un teritorijas
plénoSanas komisijas nolikumu, Césu novada pasvaldibas Attistibas un teritorijas planosanas komisiano |
&mj:

MainTt nekustdma Tpaduma lietosanas mérki nekustama Tpasuma LE6u ield 9, Césls, Césu nov.,
kadastra Nr. 4201 004 0735, zemes vienibai ar kadastra apgimEjumu 4201 004 0735, nosakot mérki 0.2088
ha platiba - tris, Cetru un piecy stavue daudzdzivoklu maju apbdve (0702), ar maksimalo pielaujamo stdvu
skaitu 3 stavi.

LEmumu var apstrigér, vieno ménedo loikd no f spékd stdfonds dienas, C8su novoda domé, Rounay ield 4, Césis, LV
4101,

Attistihas un teritorijas planosanas

komisijas priekisédatdja Sfpersoniskais paraksts/ I.5uija-Markova
Sekretdre J/personiskais paraksts/ A.Balode
Moraksts pareizs.
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\" LATVIJAS DN ISONEC 17004

) m‘\’l irASUMU
2 WVERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. //).
Lilita 37/('/'.}()//('

vards, uzvards
J l/ //l'/ /I'./’/ /

personas kods

. '(-/‘//.)/(/ ma /7/(/.;'// ma verlelana

sertificéjami darbiba

Darbiba sertificéta no

{ / -
19906, gada 5. junra

datums

Sertifikats piedkirts
1 1/4///’;/ 1/, maya
datumy
Sertifikats derigs lidz

025 n/ur/u I, matsam
llu,‘mn

\Ya
k™

l_/ Nt « /N/I,/.

LIVA Varteta)u
sertifkacijas biro)s
direkiors

Peaniogte sanhand or Latwijos Republibas Miniatiw Sabinets 2004 gada 2) saptembire noteibumiom N 330
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