2024.gada 9.septembr1
PIELIKUMS

2023.gada 11.decembra nekustama ipasuma
Kovarnu iela 24, Césis, Cesu novada noveértéejumam

Esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra Nr.4201 007 1623, kas atrodas Kovarnu
iela 24, Cesis, Césu novada un registréts Vidzemes rajona tiesas Césu pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.1000 0010 3005, atkartotu novertésanu.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartos LVS 401:2013 for-
muléto nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju. Vertg§jums pamatojas uz labaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Veértgjuma atskaité tika
izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertgjuma sagatavots Cesu novada paSvaldibai un paredzets tikai tas vajadzibam.

Pamatojoties uz nekustama ipasuma tirgus situacijas izmainam, ka arT apkopojot miisu
apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama Ipasuma ar kadastra Nr.4201 007 1623, kas
atrodas Kovarnu iela 24, Césis, Cesu novada,

- tirgus vertiba atbilstosi tirgus situdcijai 2024.9ada 9.septembri noapalojot ir:
132 500 EUR (Viens simts frisdesmit divi tizkstosi pieci simti euro)

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu
riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kadi eksistgja novertésanas datuma.
Aprekini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit objekta vertibu.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
Tpasumtiesibas uz veértgjamo objektu un objektam nav apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti
vertesanas kopsavilkuma sleédziena, un ja uzskata, ka ipasums ir brivs no hipotgku saistibam uz
ta pardoSanas bridi.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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VERTEJAMA IPASUMA FOTOATTELI

IpaSuma tirgus vértibas apréekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertejamais ipasums (Kovarnu iela 24, Césis) - bijuSais sanatorijas gulamkorpuss,
nodots ekspluatacija 1975.gada, vélak arodskolas kopmitnes — gaitenis pa €kas vidu un telpu
grupas uz abam pusém. Katra stava ir 20 numuri (1.stava 15 numuri), kas sastav no istabas,
sanmezgla ar tualeti un izlietni, gaitena, lodzijas. Katra stava ir ir paligtelpa un papildus tualete,
koplietosanas dusas telpas, liels vestibils. 1.stava ir koplietoSanas virtuve un vél citas
koplietoSanas telpas. Katra stava ir liela halle, lifti. Katra €kas gala ir kapnes. Pagrabstava ir
tehniskas telpas. Planojums atbilstoSs kopmitnei vai viesnicai. Kopgja €kas platiba 3377.6 m2.
Biives lietderiga platiba 3178.5 m?, t.sk. dzivoklu — kopmitnu numuru platiba 1451.5 m?, artelpu
platiba 360 m2. Pagraba telpu platiba (telpu grupa 013) 511.9 m?. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma apmierinoss un slikts, eka ilgstosi netiek izmantota, ir noslégta. Par €kas galvenajam
konstrukcijam nepiecieSams veikt btivkonstrukciju eksperta slédzienu. Zemes gabala kopg&ja
platiba 4503 m2.
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Salidzindsanai izmantotie ipasumi :

1.IpaSumu Priekulos, Eglu gatve 3

1966.gada biivets 2-stavu laboratorija korpuss ar gridu platibu 588.5 kvm. Pieejamas visas

centralizétas komunikacijas, veikta buvekspertize. Atrodas Prickulos. Zemes gabala platiba

1754 kvm. PardoSanas cena 2023.gada oktobr1 EUR 32 500.
' o

2.IpaSumu Césts, Raina iela 25
1965.gada celta 2-stavu silikatkiegelu noliktavu €ka 952.4 kvm platiba, apmierino$a
tehniska stavokli (ilgsto$i neizmantota), zeme nav IpaSuma sastava, pilsétas komunikacijas,
atrasanas vieta labaka. Pardosanas cena 2022.februart EUR 49 000.

3.IpaSumu Césis, Lencu iela 11

Bijust “Cesu alus” 8 razoSanas €ku teritorija ar kop&jo gridu platibu 5783.2 kvm.
1878.gada buivetas 2 €ka ar platibu 1555.8 kvm un 1394.9 kvm, 1968.gada biivetas 3 €kas ar
platibu 1093.5 kvm, 646.8 kvm un 262,4 kvm, 1964.gada biivéta eka ar platibu 485.9 kvm,
1972.gada buveta €ka ar platibu 280 kvm, 1980.ada buiveta eka ar platibu 63.9 kvm un
1965.gada biivéta eka ar platibu 17.7 kvm. Ekas ilgstosi netiek izmantotas, tehniskais stavoklis
apmierinoss, ir visas centralizétas komunikacijas. Zemes vienibas platiba 8722 kvm. Atrasanas

vieta labaka. Pardosanas cena 2024.gada jilija EUR 500 000.
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Salidzinamie objekti
Priekuli Cesis Cesis
Eglu gatve 3 Raina 25 Lencu 11

Pardo$anas cena, EUR 32 500 49 000 500 000
Ekas platiba, m? 588.5 952.4 5783.2
Zemes gabala platiba, m? 1754 0 8722
Cena par m? 55.23 5145 86.46
Vertibas korigésana
Pardosanas laiks 2023.g.0kt. 2022.g.febr. 2024g jl.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 10% -15% -15%
-darTjuma noslégsanas laiks 0% 0% 0%
-apbiives tehniskais stavoklis -20% -10% -15%
- gridu platiba -50% -40% 10%
-zemes gabala platiba 10% 40% -20%
-inZenierkomunikacijas 0% 0% 0%
-planojums 15% 15% -10%
-paligceltnes 0% 0% 0%
-lieto§anas mérkis 0% 0% 0%
-apgritindgjumi 0% 0% 0%
-citi faktori (katlu maja) 5% 5% 5%
Parrékina koeficients -30% -5% -45%
Reducéta vertiba EUR/m? 38.66 48.88 47.55
Vidgjata reducéta vertiba EUR/m? 45.03
Vertejama objekta plat. m? 2941.7
Vertejama obj.zemes platiba m? 4503
Aprekinata veértiba, EUR 132 465

Ipasuma tirgus vértiba 2024.gada 9.septembri péc tirgus (salidzinamo datu) pieejas
noapalojot ir EUR 132 500 (Viens simts trisdesmit divi tiikstosi pieci simti euro).

Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)
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