2024.gada 2.septembri
PIELIKUMS

2023.gada 2.augusta nekustama ipasuma
Lacu iela 9, Césis, Césu novada novértéjumam

Saskana ar Juisu pastitijumu, mes esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.4201
004 0735, kas atrodas Lacu iela 9, Césis, Césu novada un registréts Vidzemes rajona tiesas C&su
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0043 4549, tirgus vértibas atkartotu novertgjumu
atsavinasanai.

Vertgjums satur miisu viedokli par iepriek§minéta nekustama Tpasuma tirgus vertibu.
Vertgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas. Vert€jums pamatojas uz vislabaka izmantosanas veida koncepciju saskana ar
tirgus vertibas definiciju.

Vert&jums veikts saskana ar Latvijas Ipaumu vértésanas standartos LVS 401:2013 for-
muléto nekustama Tpasuma tirgus vértibas definiciju. Veért€§jums pamatojas uz labaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Vertg§juma atskaite tika
izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Ce&su novada pasvaldibai un paredzéts tikai tas vajadzibam.

Pamatojoties uz nekustama IpaSuma tirgus situacijas izmainam, ka ari apkopojot miisu
apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma ar kadastra Nr.4201 004 0735, kas
atrodas Lacu iela 9, Cesis, C&su novada, visvairak iesp&jama tirgus veértiba atbilstosi tirgus
situacijai 2024.gada 2.septembrT noteikta:

120 000 EUR (Viens simts divdesmit tiikstoSi euro).

Augstak ming&ta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no musu riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kadi eksist&ja noveértésanas datuma.
Aprekini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit objekta vertibu.

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
Tpasumtiesibas uz vértgjamo objektu un objektam nav apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti
vertesanas kopsavilkuma sl€dziena, un ja uzskata, ka Tpasums ir brivs no hipotgku saistibam uz
ta pardoSanas bridi.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.Petersone
(sertifikats Nr.16)

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Nekustama ipaSuma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértéjums

Ipasuma tirgus vertibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo
TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem,
TpaSumu sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, Ipasumu novietojuma.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus verttaji ir izvelgjusies
(informacija no Zemesgramatas un "Cenu banka"):

Salidzindsanai izmantotie pasumi :

1.IpaSumu Césis, Piebalgas iela 81

Neapbiivéts zemes gabals ar platibu 25272 kvm netalu no vért€jama ipaSuma. LietoSanas
mérkis raZzoSanas apbiive. Dalgji nozogota teritorija, dal&ji izbuivéti grantéti un brugéti laukumi.
Kadastrala vertiba 47 872 EUR (1.89 EUR/kvm). PardoSanas cena 2023.gada decembri EUR
300 000.
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2.IpaSumu Césis, Atpiitas iela 23
Neapbuvets zemes gabals ar platibu 6104 kvm. LietoSanas mérkis — 1-2 stavu dzivojama

apbuve. Uz zemes gabala izbuvéts tikai cel$. Kadastrala veértiba 31 953 EUR (5.23 EUR/kvm).
Perspektivs mikrorajons pilsétas tﬁstfbe'l. PardoSanas ce% 2022.gada llllri._]'e_l EUR 91 560.
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3.IpaSumu Césis, Lapsu iela 25
Neapbiivets zemes gabals ar platibu 4320 kvm. LietoSanas mérkis —riipnieciska razoSana
(saskana ar kadastru), jaukta centra apbuve (saskana ar teritorialo planojumu). Kadastrala vértiba
13522 EUR (3.13 EUR/kvm). Pieejamas visas komunikacijas. Pardosanas cena 2023.gada marta
EUR 75 000




Nekustama ipaSuma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértéjums

4.IpaSumu Céesis Mednu iela 2
Neapbiivets zemes gabals individualajai apbiivei Zvirbulkalna, ir iespgja pieslégties visam
komunikacijam. Platiba 2025 kvm. Kadastrala vértiba 10059 EUR (4.97 EUR/kvm).
Individualas apbaves zeme. Pardosanas cena 2023.gada nove
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mbrT EUR 35 300.

Salidzinamie objekti

Piebalgas 81 Atptas 23 Lapsu 25 Mednu 2
PardoSanas cena, EUR 300 000 91 560 75 000 35300
Zemes platiba, kvm 25272 6104 4320 2025
Cena par kvm 11.87 15.00 17.36 17.43
Veértibas korigésana
Pardosanas laiks 2023.g.dec. 2022.gjil. | 2023.g.marts | 2023.g.nov.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta -10% 0% -10% 0%
-darfjuma noslégsanas laiks 0% 10% 5% 0%
-apkartgja apbiive, ainaviskums 5% -5% 0% 0%
-zemes gabala platiba 20% -10% -15% -25%
-inZenierkomunikacijas 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala reljefs un konfiguracija 0% 0% 0% 5%
-apgriitinajumi 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala izm.iesp. -10% 0% -10% 0%
-citi faktori 0% 0% 0% 0%
Parrekina koeficients 5% -5% -30% -20%
Reducéta vértiba EUR/kvm 12.46 14.25 12.15 13.94
Vidgja reducéta vertiba EUR/kvim 13.20
Vertejama obj.zemes platiba m? 9088
Aprékinata veértiba, EUR 119 962

Nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.4201 004 0735, kas atrodas Lacu iela 9, Césis, Césu
novada, visvairak iesp&ama tirgus vértiba atbilstosi tirgus situacijai 2024.gada 2.septembri

noteikta:

120 000 EUR (Viens simts divdesmit tuikstosi euro).

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja

(sertifikats Nr.16)

L.P&tersone
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Nekustama ipaSuma Lacu iela 9, Césis, Césu novada noveértéjums
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TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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Peaniogte sonkhand oo Latwijas Republibas Miniatow Sabinets 2004 gada 2) saptambire noteibumiom Ni S50
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